Al : Magistrado Juez Presidente
Restructuracion y Liquidacié
Distrito Nacional

Via : Secretaria -
Verificador . Rafael Nova

Num. Expediente 974-2018-EREE-00012

Fecha : 10 de diciembre de 2018

Honorable Magistrado:

Quien suscribe Lic. Rafael Nova, Contador Publico Autorizado (CPA), de
nacionalidad dominicana, mayor de edad, casado, portador de cédula de identidad
y electoral N° 001-0246015-1, con estudio profesional abierto en la Av. Jose
ortega y Gasset n° 46, Edificio Profesional Ortega, Ensanche Naco, de esta ciudad
de Santo Domingo, D. N., teléefono 809-735-1510 y correo electrénico
rafael.nova.sr@outlook.com, en mi calidad de VERIFICADOR del proceso de
Restructuracion de la Sociedad Comercial 33 Renova Expert, SRL, y en base a
lo estipulado en el Articulo 41 de la Ley 141-15, sobre Informe del Verificador.
“El verificador debe rendir su informe al tribunal dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a su designaciéon”.

El informe contiene el resultado de las visitas al Domicilio del Deudor, al domicilio
de uno de los Socios, a la parte que demanda Laboralmente, llamadas telefonicas,
reuniones y conclusion del verificador.

De este modo tengo a bien depositar el informe de verificacion, de acuerdo a lo
establecido en la Ley 141-15.
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Lic. Rafael Nova
Verifiba/dor -
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BASE LEGAL INFORME DEL VERIFICADOR

Nuestro informe se rige por las disposiciones del Articulo 42 de la Ley 141-
15 y el Articulo 63 del Reglamento de Aplicacion de dicha ley, en los cuales
indica que:

“El Informe debera indicar si existen acuerdos de pago suscritos por el Deudor con
la Administracion Tributaria sobre deudas generadas con anterioridad a la solicitud
de Reestructuracion.

Ademas, debera contener un dictamen técnico fundado sobre la situacién
financiera del Deudor, expresando si este se encuentra o no en dificultad actual o
inminente de cumplir sus obligaciones corrientes con medios regulares de pago”.

Sin perjuicio de lo que establezca el reglamento de Aplicacién, el informe del
verificador debe, como minimo, contener las informaciones y datos siguientes:

1) El domicilio principal y demas oficinas del deudor.

i) Si la solicitud realizada cumple con los requerimientos minimos
establecidos en esta ley y el reglamento de aplicaciéon, incluyendo la
notificacion al deudor en los casos en que ésta haya sido realizada por
acreedores.

i) Si el deudor se encuentra en el estado o condicion indicada por el
solicitante o en cualquier otra de las condiciones que fundamentan el inicio
del proceso de conciliacion y negociacion conforme esta ley.

iv) Una lista de las acreencias determinadas y los acreedores registrados.

v) Si el deudor tiene activos suficientes para cubrir los costos del
procedimiento de Reestructuracion; en caso contrario, recomendara la
desestimacion del proceso si los activos no fueren suficientes para cubrir
los costos basicos del mismo.

vi) Observaciones sobre la procedencia de la defensa del deudor, en su caso o
sobre la conveniencia de la produccion de medios probatorios adicionales, y

vii) Recomendacion sobre la apertura de un proceso de restructuracion o de
liguidacion, segun el estado patrimonial del deudor y demas circunstancias
del caso.
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INFORME DEL VERIFICADOR

El Proceso de verificacion sequido, se describe a continuacion:

a) Informe de la visita a la Calle Los Corales Local L-11, del Condominio Isla

Feliz Residencial domicilio del deudor, realizada por el Verificador Lic.
Rafael Nova, levantamiento e inspeccion a la ciudad de Bavaro, Higliey,
Republica Dominicana, Condominio Isla Feliz Residencial.

“En el dia de hoy miércoles 21 de noviembre del 2018 y de acuerdo a las
atribuciones y facultades recibidas como Verificador (en fecha 16/11/2015), Yo
Rafael Nova en compania de los Licdos. Melvin Ceballos (CPA) y Andres
Manolo Castillo (abogado) (expertos auxiliares), nos hemos trasladado a la
Ciudad de Bavaro, Higley:

Primero: A la Calle Los Corales Local L-11, del Condominio Isla Feliz
Residencial, domicilio registrado segun consta en el Registro Mercantil de la
Sociedad 33 Renova Expert, SRL.

Segundo: A la Calle Bahamas, Residencial Santa Maria del Mar I,
Apartamento 2D-5, ultimo domicilio registrado del Sr. Piotr Kazimierz Krupa,
de acuerdo al Registro Mercantil, Socio de la Sociedad Deudora, y quien junto
a Natalie Watson, interpuso una demanda Laboral por dimision a la Deudora
33 Renova Expert, SRL.

Tercero: Realizamos varias llamadas telefénicas, tanto a las oficinas de 33
Renova Expert, SRL, como a la Constructora OPS Group SRL,

Cuarto: Llamada al Senor Libor Zavalsky, Gerente de la Sociedad 33 Renova
Expert, SRL

Quinto: Llamada al Sefor Julio Rodriguez, Gerente de la Constructora OPS
Group, SRL

El resultado o informe de nuestra visita y llamadas, es el siguiente:

No pudimos contactar a ninglin personal de 33 Renova Expert, SRL, debido a
que sus oficinas se mantienen cerradas, por tal razén no pudimos contactar ni
a los Gerentes, ni a miembros del Consejo de Administraciéon, ni personal
alguno de la entidad, no contestan llamadas telefonicas.

En el intento de localizar personal de la deudora, conversamos con empleados
de la constructora OPS GROUP, SRL, los cuales nos informaron que no
podian dar informacion de nada, ni tenian permiso para dejarnos pasar a los
apartamentos. No obstante, procedimos a tomar fotos del exterior del
condominio y del area de construccion, las cuales se anexan a este informe.




Durante nuestra visita al Condominio Isla Feliz Residencial, pudimos
comprobar que existen dos Edificios en Construccién, cada uno de 5 niveles,
que constan de un nivel Soterrado (So6tano) para Parqueos (Anexo A, fotos 3a
y 3b), el primer nivel del edificio del frente correspondiente a locales
comerciales (Anexo A, fotos 2a y 2b) y apartamentos, del 2do al 4to. Nivel
destinado a apartamentos (Anexo A, fotos 4ay 4b).

Pudimos observar que los apartamentos estan en la etapa de terminacion y
que los trabajos estan paralizados.

Procedimos luego a contactar a los teléfonos 809-880-2704 y 849-881-5450,
indicados en la valla informativa (Anexo A, fotos 1a y 1b) puesta en la
construccion, supuestamente son los numeros de contacto de 33 Renova
Expert, SRL y de la Constructora OPS Group, SRL.

De las llamadas no obtuvimos resultados positivos.

El siguiente paso fue la intencion de reunirnos con el Sr. Piort Kazimierz
Krupa o con Natalie Watson, quienes han instrumentado una demanda
laboral en contra de la deudora 33 Renova Expert, SRL, tratando de encontrar
informacion de la empresa, registros contables, situacion real de la Sociedad,
efc.

Nos traslados al domicilio del Sr. Piort Kazimierz Krupa indicado en los
documentos que hemos recibido, a la Calle Bahamas, Residencial Santa Maria
del Mar Il, Apartamento 2D-5, y una vez alli dentro del Lobby el Portero nos
informd que ese Sefior se mudo y el apartamento esta siendo alquilado de
nuevo.

No obtuvimos informaciéon de su nuevo domicilio.

A la senora Natalie Watson, no pudimos contactarla y no tenemos ninguna
informacion de ella.

Si pudimos conversar via telefonica con el Sr. Julio Rodriguez, Gerente de la
Constructora OPS Group, SRL, quien ha construido los apartamentos, nos
infformd que se encuentra de viaje en estos momentos, y se ha mostrado
dispuesto a reunirse conmigo, enseguida regrese al pais el proximo lunes 26
del presente mes.

Consideramos que este fue el avance mas importante del viaje de
levantamiento de inspeccion a la Ciudad de Bavaro, Higley, Republica
Dominicana, en este dia 21 de Noviembre del 2018, terminando el mismo
aproximadamente a la 1:00 PM de la tarde.”




b) Resumen de la reunion sostenida con el Gerente de OPS GROUP, SRL
Ing. Julio Rodriguez (ver anexo B)

Como resultado de los puntos tratados con el Sr. Rodriguez, pude informarle
formalmente que fui designado como verificador del caso por el Tribunal de
Reestructuracion y Liquidacion de Primera Instancia del Distrito Nacional. Por
tanto, requeria de su ayuda para levantar las informaciones del deudor que el
conociera, puesto que no pudimos contactar al personal del deudor. A lo cual
el Sr. Rodriguez se manifestd de acuerdo y se puso a mi disposicidon para lo
que se necesite, dado su interés en cobrar sus acreencias.

El Sr. Rodriguez me describié la composicion accionaria de la empresa, y las
negociaciones que la misma habia llevado a cabo, puesto que se habia
familiarizado con ella por todos los procedimientos legales que tiene abiertos
en contra del deudor.

OPS Group, S. R. L., fue contratada por el Deudor para construir el
Condominio Isla Feliz Residenciales. El cual consta de 51 unidades
habitacionales de entre uno y tres dormitorios y tres locales comerciales.

Seguin me comentd el Sr. Rodriguez, el Sr. Bartinicki, utilizo los recursos de la
Empresa para uso personal, adquiriendo propiedades y gastando de manera
deshonesta. De lo cual posee evidencia de todo, puesto que como ha tenido
que interponer varias demandas y ha sido contrademandado, los expedientes
de esos recursos tienen toda la evidencia, los cuales esta dispuesto a
proporcionar lo que necesite.

Una vez comenzaron las demandas en contra del Deudor y el Sr. Bartinicki, el
Sr. Rodriguez me comenta que se percaté de todas las irregularidades de las
documentaciones que instrumento el Sr. Bartinicki, como es el caso del
contrato de préstamos de los US$3M, que segun el supuestamente
corresponde a un préstamo que la empresa Distinct Investment Holding, LLC.,
le otorgo al deudor, el cual no especifica plazo, tasa de interés ni condiciones
del mismo. Las actas de asamblea que presento ante la Camara de Comercio,
presentan irregularidades, en torno a la fecha y lugares de realizacion.

Me continta relatando el Sr. Rodriguez que el Sr. Bartinicki y sus nuevos
socios Distinct Investment Holding, LLC, buscaron la manera de sustituir y
desapoderar al Sr. Krupa como gerente del Deudor y nombrar al Sr. Libor
Zavalsky como nuevo Gerente del Deudor. Con esto ellos pueden tener menos
oposicion para proceder a realizar el embargo por incumplimiento de pago del
proyecto. A lo que el Sr. Rodriguez sostiene que es un préstamo ficticio ya que
tiene evidencia de que nunca entro ese dinero a la empresa.

El Sr. Rodriguez entiende que, bajo su conocimiento, el Deudor tiene cinco
acreedores, que son los siguientes:




e OPS Group, S. R. L., (Constructor)

Carlos Tulio Herrera Carrasco (Contratista)
Piotr Kazimierz Krupa (Empleado)

Natalie Watson (Empleada)

Tres compradores no identificados.

Debido a los incumplimientos por el deudor el Sr. Rodriguez, ha interpuesto
varios recursos legales, como son los siguientes:

i

2,

3.

4.

OPS Group, SRL demanda por el cobro de trabajo no pagado, por
aproximadamente US$1,300,000.

OPS Group, SRL, tiene una sentencia dictada por el Tribunal de Tierras
motivada por una Litis sobre derechos registrados en contra del Deudor.
Recurso por el cual OPS Group, SRL, tiene control del proyecto en
construccién para evitar cualquier proceso de venta.

Una demanda laboral interpuesta por el Sr. Krupa y otra por la Srta.
Watson.

¢La solicitud de restructuracion realizada por el acreedor cumple con los
requisitos exigidos por la Ley 141-157

Vista la solicitud de Restructuracion Mercantil realizada en virtud a la Ley
141-15, interpuesta por el Acreedor el Ing. Carlos Tulio Herrera Carrasco
via sus abogados Lic. José Enriquez Pérez y la Dra. Carolyn Jacquez
Espinal, de fecha de fecha 8 de noviembre de 2018.

Visto el inventario de Documentos depositados por el solicitante de fecha 8
de noviembre de 2018.

Vista la intimacion de pago via alguacil de fecha ocho de octubre de 2018,

Vista la copia de la Demanda Laboral por Dimision Justificada, interpuesta
por los Senores Piort Kazimierz Krupa y Natalie Watson

Vista la Ley 141-15 y su reglamento de aplicacion,

Vistos los Articulos 29, especificamente en su acapite i) “Incumplimiento por
mas de noventa (90) dias de al menos una obligacion de pago, liquida y
exigible, a favor de algun acreedor, previa intimacion”. Y el Acapite v)
“‘Cuando la administracion de la empresa se oculte, o quedare vacante por
un periodo razonable, sin que se designe al frente un representante que
pueda cumplir con sus obligaciones, lo que haga suponer la intencidon de
defraudar a los acreedores”.
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d)

e Visto el Articulo 33 Solicitud por parte de Acreedores. Cualquier acreedor,
cuyas acreencias representen al menos cincuenta (50) salarios minimos, y
ante la existencia u ocurrencia de una o mas de las condiciones o
situaciones indicadas en el Articulo 29 de esta ley, puede solicitar al tribunal
la reestructuracion de su deudor.

Vistos y analizados cada uno de los documentos descritos, se puede afirmar
que son pruebas fehacientes de que la solicitud hecha por el acreedor Ing.
Carlos Tulio Herrera Carrasco via sus abogados Lic. José Enriquez Pérez y la
Dra. Carolyn Jacquez Espinal, cumple con los requisitos exigidos por la Ley
141-15 y su reglamento de aplicacion.

¢ Se encuentra el Deudor en la situacion indicada por el Solicitante de la
Restructuracion?

Luego de la visita de levantamiento de informacion realizada al domicilio del
Deudor, tras la reunién con el Gerente de OPS GROUP, SRL, Ing. Julio
Rodriguez, y visto el Literal C anterior, se puede decir que el Deudor se
encuentra en la situacion indicada por el Acreedor en la solicitud de
Restructuracion.

Listado de las acreencias

¢ Ing. Carlos Tulio Herrera Carrasco,

¢ Ing. José Rodriguez,

¢ Demanda Laboral interpuesta por los Senores Piort Kazimierz Krupa y
Natalie Watson

e Lic. Rafael Nova, Verificador

¢ Tiene el Deudor activos suficientes para el Proceso de Restructuracion?

En la visita realizada pude observar los dos edificios de apartamentos en fase
de terminacién, que son los unicos activos que pude comprobar durante mi
visita que tiene el Deudor. (Ver anexos)

A/
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a)

h)

Acceso a informacion.

No pudimos tener acceso a la informacion del Deudor, ni a los libros de
contabilidad, ni a los registros, ni a los Estados financieros, ni a ningun
documento ni medio electrénico de almacenamiento de datos, en la que conste
la situacion financiera de la Sociedad contable o de Gobierno Corporativo.

Observaciones sobre la procedencia de la defensa del deudor, en su caso
o sobre la conveniencia de la producciéon de medios probatorios
adicionales.

Hasta el momento no tenemos conocimiento si el Deudor ha presentado algun
medio de defensa al proyecto de Restructuracion solicitado por el Acreedor
Carlos Tulio Herrera.

Recomendacion sobre la apertura de un proceso de restructuracion o de
liquidacion, segun el estado patrimonial del deudor y demas
circunstancias del caso.

VVéase conclusion del informe técnico, a continuacion:




3.

INFORME TECNICO

Para cumplir con el articulo 63 del reglamento de la Ley 141-15 y tomando en
consideracion que el deudor, la empresa comercial 33 Renova Expert, SRL, segun
nos informara el Sr. Julio Rodriguez, Gerente de la empresa OPS, Group, SRL
encargada de la construccion del Residencial Isla Feliz, no esta en operacion,
desde marzo del 2018, y como pudimos constatar en nuestra visita detallada en el
apartado 2 A) de este informe, no nos fue posible obtener informaciéon vy
documentacion de la contabilidad del deudor, que nos permitiera determinar la
condicion financiera actual del mismo, excepto por la observacion de la condicion
de los edificios en construccion, principal activo de la empresa.

En adicion al hecho de que no pudimos contactar a los socios, gerentes y
empleados del deudor, para obtener informacién sobre la situaciéon financiera del
deudor.

Verificamos que existen acreedores debidamente identificados, por los
documentos ellos nos facilitaron.

Visto todo lo anterior recomendamos a ese honorable tribunal, que, si asi lo ve a
bien, proceda a ordenar la liquidacion de la empresa comercial 33 Renova Expert,
SRL.



4. Definiciones. Para efectos de esta ley, se entiende, en singular o plural, por:
Acreedor: Toda persona fisica o juridica que ostenta una acreencia a su favor.

Acreedor Reconocido: Todo acreedor cuya acreencia haya sido reconocida en
virtud del procedimiento de verificacion y reconocimiento de créditos establecidos
en esta ley.

Acreedor Registrado: Todo acreedor cuya acreencia ha sido registrada como
parte del proceso por parte del verificador, e indicado expresamente en el informe
previsto en los articulos 41 y 42 de esta ley.

Alta Gerencia: Aquellos puestos o cargos de administracién internos o ejecutivos
que tienen como funciéon dirigir los equipos o el personal encargado de la
implementacion y ejecucion de las decisiones de negocios, operativas y de
cualquier otro tipo adoptadas por los consejos de administracion o la gerencia
general.

Auxiliar Experto: Cualquier persona fisica o juridica que asiste, en calidad de
asesor o consultor o en relacion de dependencia, al verificador, al conciliador o al
liquidador en sus funciones y que sea registrado como tal ante el tribunal.

Deudor: Cualquier persona fisica o juridica comprendida dentro del alcance de
esta ley.

Domicilio del Deudor: Domicilio del deudor registrado en el Registro Mercantil
vigente o, en su defecto, donde éste tiene su principal centro de Intereses

Empresa: Toda entidad permitida por la Ley No. 479-08, de fecha 11 de diciembre
de 2008, Ley de Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de
Responsabilidad Limitada, y sus modificaciones, y empresas extranjeras
domiciliadas en el pais, con excepciéon de las expresamente excluidas de la
aplicacion de esta ley.

Liquidacion Judicial: Procedimiento judicial orientado a distribuir, en beneficio de
los diferentes acreedores, el conjunto de bienes que conforman la masa de
liquidacion del deudor.

Reestructuracion: Procedimiento mediante el cual se procura, conforme se indica
en el Articulo 1 de esta ley, que el deudor en alguna de las situaciones previstas
en esta ley, se recupere continuando con sus operaciones, preservando los
empleos que genera y protegiendo y facilitando la recuperacion de los créditos a

favor de sus acreedores.
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Salario Minimo: Promedio del salario minimo nacional vigente para los
trabajadores del sector privado no sectorizado que prestan servicios en empresas
industriales, comerciales o de servicios.

Tribunal: Tribunal de Reestructuracion y Liquidacién de Primera Instancia del
domicilio del deudor.

Verificador: Persona fisica designada para constatar, dictaminar e informar al
tribunal de la situacion financiera del deudor ante la solicitud inicial de
reestructuracion.

Para efectos del Caso 33 Renova Expert, SRL,

33 Renova Expert, SRL: Sociedad constituida de acuerdo a las Leyes de la
Republica Dominicana, con Registro Mercantil N° 6999 LA, y RNC N° 1-31-33926-
3, dedicada a Construccion, Redisefio, Remodelacion Planeacion, Desarrollo, etc.
De toda clase de obras arquitectonicas e Ingenieria, asi como la comercializacion
de estas.

33 Renova Expert, SRL: para el caso que nos ocupa, LA DEUDORA

Socios, las personas que han invertido cierto capital con el interés de desarrollar
un negocio X, para este caso y de acuerdo a la informacion registrada en el
Registro Mercantil de la Sociedad 33 Renova Expert, SRL, con fecha de
vencimiento al 14 de septiembre de 2019, figuran como Socios los sefores: Piotr
Kazimierz Krupa y Boguslaw Alekxander Bartnicki

Consejo De Administracion: Organo de Gestion y encargado de la
Administracion y direccion de la Sociedad, para este caso de acuerdo a la
informacion registrada en el Registro mercantil de la Sociedad, con fecha de
vencimiento al 14 de septiembre de 2019, figura como administrador el Sefor
Libor Zavaslky

Carlos Tulio Herrera Carrasco: Ing. Civil dedicado a la Construccion, y
remodelacion de Obras, para el caso que nos ocupa EL ACREEDOR Y/O EL
SOLICITANTE

OPS GROUP, SRL, Sociedad Organizada de acuerdo con las Leyes de la
Republica Dominicana, con RNC n°® 1-31-05178-2, con actividad principal de
Construccion, Redisefio, Remodelacion Planeacion, Desarrollo, de toda clase de
obras arquitecténicas e Ingenieria, representada por su Gerente el Ing. Julio
Rodriguez Gonzalez, para el caso que nos ocupa,

Distinct Investment HoldingS LLC: Sociedad de Responsabilidad de la Florida,
Estados Unidos. Para el caso “el Prestamista”, representada por su Socio Jared
Tadla.



ANEXOS

Anexo A

Contiene fotos del Residencial Condominio Isla feliz

Anexo B.

Informe de la reunién con el Ing. Julio Rodriguez Gerente de la Constructora OPS
Group, SRL

Anexo C:

Documentos levantados durante la Reunién con el Ing. Julio Rodriguez Gerente de
la Constructora OPS Group, SRL

1) Contrato de construccién obra, entre 33 Renova Expert, SRL y OPS Group,
SRL

2) Acuerdo Transaccional, Aquiescencia Parcial de demandas a desistimiento
de derechos & acciones

3) Copia Sentencia de fecha 11/06/2018, expediente 0184-18-00170,
Jurisdiccién Inmobiliaria, Tribunal de Tierras Jurisdiccion Original — Higuey,
Provincia la Altagracia.

4) Copia Contrato de Hipoteca en Primer Rango entre Distinct Investment
Holdings, LLC y Boguslaw Alekxander Bartnicki, de fecha 06 octubre 2016.

5) Copia traduccion acuerdo préstamo comercial, entre 33 Renova Expert,
SRLy Distinct Investment Holdings, LLC (PRIMERA MODIFICACION)

6) Copia acuerdo enmienda a contrato de Hipoteca en primer rango para
aumento y sustitucion de garantias entre 33 Renova Expert, SRL y Distinct
Investment Holdings, LLC, de fecha 27 de septiembre 2017

7) Copia traduccion promesa de pago, entre 33 Renova Expert, SRL y Distinct
Investment Holdings, LLC, de fecha 27 de septiembre de 2018, traduccion
de fecha 2 mayo 2018.
/
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Expediente: Verificacién caso 33 Renova Expert, S. R. L.

Orden de Trabajo: MEMORIA DE REUNION
VLC0000003 4:00 P. M. a 6:00 P.M. Anexo B.
Cddigo del cliente:
1734
Fecha: 26 de noviembre de 2018 Hoja: 1 ~ | De: 5

Objeto de la Reunién: Levantamiento de informacion para sostener el caso de Verificador en el proceso de
Restructuracion y Liquidacion de la empresa 33 Renova Expert, S. R. L.

Lugar: Salén B de reuniones del Edificio Profesional Ortega, en la Ortega y Gasset Esq. Tételo
Vargas, Ensanche Naco, D. N.

Hora de iniciacion: 4:00 P. M. Hora de finalizacion: 6:00 P. M.

ASISTENTES :

Rafael Nova, Manolo Castillo, Melvin Ceballos, Carlos Ortega, Julio Rodriguez, José Enrique Pérez

|

DOCUMENTADOR O MEMORIA PREPARADA POR: _ Rafael Nova <4 U 2zA

DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS: N/A [/

Tema de la Agenda:
Proceso de restructuracion al que fue sometida la empresa 33 Renova Expert, S. R. L, por uno
de sus acreedores el Sr. Carlos Tulio Herrera Carrasco.

Sostuvimos una reunion con el Sr. Julio Rodriguez, quien es el Propietario de OPS Group, S. R. L.,
quien esta identificada en la resolucién del Tribunal de Reestructuracion y Liquidacién de Primera
Instancia del Distrito Nacional No.974-2018SREE-00018, demandante al cobro como acreedor de
la empresa 33 Renova Expert, S. R. L., de ahora en adelante “El Deudor”. También estuvo en la
reunién en Lic. José Enrique Pérez quien es el abogado apoderado por el Sr. Carlos Tulio Herrera
Carrasco.

En este encuentro fueron tratados los temas siguientes:

1. Poner en conocimiento formal al Sr. Julio Rodriguéz de mi designacién como verificador del
proceso de Restructuracion del Deudor.

2. Conocimiento que posee el Sr. Rodriguez sobre El Deudor.

3. Procesos legales que ha interpuesto el Sr. Rodriguez al Deudor.

Tema de la Agenda: Poner en conocimiento formal al Sr. Julio Rodriguez de mi designacion
como verificador del proceso de Restructuraciéon del Deudor.

Procedi a dar inicio formal de la reunién, presentindome al Sr. Rodriguez de manera personal, ya
que el dia 21 del presente mes de noviembre de 2018, sostuvimos una llamada telefonica donde le
comuniqué sobre el caso y acordamos esta reunién. También le presente al Lic. Melvin Ceballos
quien es mi asistente, al igual que el Lic. Manolo Castillo y al Lic. Carlos Ortega mis asesores.

Le comuniqué al Sr. Rodriguez que el Tribunal de Reestructuracién y Liquidacién de Primera
Instancia del Distrito Nacional, me nombré verificador en el proceso de Reestructuracién que
sometid el Sr. Carlos Tulio Herrera Carrasco, y por tanto tengo que emitir al Tribunal un informe
sobre el Deudor. Por tanto, su ayuda seria de gran importancia para el proceso y de su conveniencia
como acreedor.

El Sr. Rodriguez se manifestd de acuerdo y se puso a mi disposicion para lo que se necesite, dado
su interés en cobrar sus acreencias.
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Tema de la Agenda: Conocimiento que posee el Sr. Rodriguez sobre El Deudor.

El Sr. Rodriguez nos comenta que la empresa 33 Renova Expert, S. R. L., fue constituida por el Sr.
Boguslaw Aleksander Bartinicki, quien actualmente es el titular del 90% de las acciones de la
empresa, el restante 10% estan a nombre del Sr. Piotr Kazimierz Krupa, quien fue conquistado por
el Sr. Bartinicki en Polonia para venir a la Repiblica Dominicana, ya que ambos son de
nacionalidad polaca.

En realidad, el Sr. Krupa, siempre fue un empleado del Sr. Bartinicki, ya que éste no solo fungia
como gerente del Deudor, sino también atendia los negocios personales del Sr. Bartinicki, al igual
que Natalie Watson, quien fungia como administrativa del Deudor.

Tanto el Sr. Krupa, como la Srta. Watson, entablaron demandas laborales en contra del Deudor, por
incumplimiento de pago y eliminacién de beneficios laborales que tenfan, puesto que el Sr.
Bartinicki, se di6 a la fuga con el dinero de la empresa.

El Sr. Rodriguez me comenta que su empresa OPS Group, S. R. L., en septiembre del 2016 fue
contratada por el Deudor para construir el Condominio Isla Feliz Residenciales, ubicado en la calle
los Corales, provincia la Altagracia. El cual quedé pendiente de enviarnos copia del contrato y sus
adendas. Segin me relata el Sr. Rodriguez, desde el inicio el Deudor di6 problemas hasta para
completar el pago inicial del 10% de la obra, el cual fue pagando paulatinamente y con una
frecuencia de pago irregular, y durante el proceso de construccién tuvo que hacer mucha presién al
Deudor para que éste le siguiera completando los pagos pendientes (ya en diciembre de 2016 hubo
que modificar el contrato para acortar los plazos de reclamacion de los pagos).

Estos nunca le pagaron una cubicacion completa, siempre lo hicieron de manera fraccionada. En
agosto de 2017, el Sr. Rodriguez sostuvo una reunion con el Sr. Krupa y el Sr. Bartinicki, con los
cuales acordé que debido a los retrasos en los pagos le harian una adenda al contrato con una
modificacién, para que estos le reconozcan el interés por financiamiento de los pagos retrasados,
lucro cesante, coste de oportunidad, costes indirectos y generales y la forma de pago por adelantado
de las cubicaciones. También acordaron un nuevo calendario de pagos que nuevamente se
incumpli6. Del monto acordado en dicha adenda, en octubre de 2017 le llegaron a pagar unos
US$500,000, aproximadamente, y el Sr. Rodriguez se comprometia a terminar la obra en diciembre
de 2017.

El proyecto para el cual fue contratado segiin me comenta el Sr. Rodriguez, era muy ambicioso y
rentable. Ya que se proyectaron costos de unos US$4.0 M e ingresos por aproximadamente US$7.0
M. El proyecto consta de 51 unidades habitacionales de entre uno y tres dormitorios y tres locales
comerciales.

Segin indica el Sr. Rodriguez, el Sr. Bartinicki, utiliz6 a su entender, los recursos del Deudor para
su uso personal, adquiriendo propiedades y gastando de manera deshonesta. De lo cual posee
evidencia de todo, puesto que como ha tenido que interponer varias demandas y ha sido
contrademandado, los expedientes de esas demandas tienen toda la evidencia, los cuales estd
dispuesto a proporcionar siempre que sea necesario, para documentar mi informe posterior sobre
este caso.
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De acuerdo a la documentacion que el Sr. Rodriguez dice tener, el Sr. Bartinicki, vendio la idea de
que era una persona adinerada, lo cual quedé demostrado que no era cierto, ya que los recursos que
decia tener, eran préstamos que le tomo a titulo personal a un amigo suyo en Estados Unidos, que
resulto ser el Sr. Jared Peter Tadla, accionista de la empresa Distinct Investment Holding, LLC., la
cual le transferia a una cuenta del Sr. Bartinicki en Estados Unidos y esta a su vez transferia a la
cuenta del Deudor, las cuales segiin la documentacion que el Sr. Rodriguez dice tener en su poder,
totalizan alrededor de US$1.0 M.

El Sr. Rodriguez comentd, que al llegar el mes de agosto de 2017, el Sr. Bartinicki, se encuentra
con la baja en las ventas proyectadas y con el vencimiento de sus préstamos personales, lo que
provoca que este se ponga de acuerdo con su amigo y prestamista, el Sr. Jared Peter Tadla de
Distinct Investment Holding, LLC, para cambiar la garantia de sus préstamos, los cuales estaban
garantizados con sus bienes personales, por el principal activo del Deudor que eran las unidades
habitacionales del Condominio Isla Feliz Residenciales construidas y no cobradas por el Sr.
Rodriguez. Por tanto, no solo procedié a realizar el cambio en la garantia, sino que suscribié un
contrato de préstamo de US$3.0 M, en vez de US$1.0 M, que era su deuda, declarando en el mismo
que el deudor de repente y a titulo gratuito pasaba a ser 33 RENOVA EXPERT, la cual recibia en
dicho acto US$2,000,000 en efectivo en las manos del Sr. Bartinicki. En pocas palabras, simulo un
préstamo para el largarse, sustituyendolas por garantias de la compaiiia y su amigo pudiera realizar
el embargo de los nuevos activos puestos en garantia y liberar asi sus bienes personales. Lo cual
sucedio, Distinct Investment Holding, LLC, procedi6 a solicitar el embargo. Y por tanto el Sr.
Rodriguez sometio un incidente al embargo, demandando en nulidad dicho contrato de hipoteca por
falso, simulado, sin causa (ya que nunca se desembolso ese importe a favor de la compaiiia),
querellandose contra ambos actores por Falsedad Intelectual en documento privado, uso fraudulento
de documento falso y asociacion de malhechores.

El altimo pago que el Sr. Rodriguez dice recibié del Deudor por un monto de US$50,000, fue el 12
de octubre de 2017. Por lo tanto procedié a tener otra reunién en diciembre de 2017, en la cual este
le daba un plazo de hasta el 30 de enero de 2018, para honrar los pagos atrasados, de lo contrario
iria a los tribunales.

Al proceder con las demandas en contra del Deudor y el Sr. Bartinicki, el Sr. Rodriguez me
comenta que se percatd de todas las irregularidades de las documentaciones que instrumento el Sr.
Bartinicki, como es el contrato de préstamos de los US$3.0 M, el cual no especifica plazo, tasa de
interés ni condiciones del mismo. Las actas de asamblea que presento ante la Camara de Comercio,
presentan irregularidades, en torno a la fecha, autorizaciones y lugares de realizacién. El mismo dia
que firman en Higuey ante la notario Carmen Ceballos, resulta que tambien firman en Colorado
(Estados Unidos), los mismos intervinientes, ante un notario de aquel pais. Lo que es evidente es
que en una de las dos ubicaciones no pudieron estar el mismo dia.

Me continia relatando el Sr. Rodriguez que el Sr. Bartinicki y sus nuevos socios Distinct
Investment Holding, LLC, buscaron la manera de sustituir y desapoderar al Sr. Krupa como gerente
del Deudor, sometiendo asambleas a la Camara de Comercio, pero el Sr. Krupa, siempre sometia un
recurso y no eran aceptadas esas actas. Pero en un viaje que realiz6 el Sr. Krupa fuera del pais a ver
a sus familiares, estos aprovecharon y sometieron nuevamente una asamblea falsa y que nunca se
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celebro ante la Camara y fue aceptada. En la cual destituyen al Sr. Krupa y nombran al Sr. Libor
Zavalsky como nuevo Gerente del Deudor. Con esto ellos pueden tener menos oposicién para
realizar los embargos. Me manifiesta el Sr. Rodriguez que posee evidencia de la relacion que existe
entre el Sr. Zavalsky y Distinct Investment Holding, LLC y el Sr. Bartinicki, que puede ayudar a
demostrar las irregularidades del préstamo de los US$3.0 M y la concertacion entre todos ellos para
de forma fraudulenta y en perjuicio de los acreedores distraer todos los activos de la compafiia 33
RENOVA EXPERT en su provecho.

El Sr. Herrera es un ingeniero especialista en terminaciones y acabados, el cual trabajaba con el Sr.
Rodriguez, y quien fue contratado por el Deudor para realizar la terminacion del local de la oficina
del Deudor con el consentimiento del Sr. Rodriguez, pues existia entre ambos una relacion de
dependencia por la construccion del residencial Isla Feliz Residenciales, es decir, el inmueble en
construccion.

El Sr. Rodriguez entiende que bajo su conocimiento, el Deudor tiene cinco acreedores, que son los
siguientes:

OPS Group, S. R. L., (Constructor)

Carlos Tulio Herrera Carrasco (Contratista)

Piotr Kazimierz Krupa (Empleado)

Natalie Watson (Empleada)

Tres compradores de los que no puede dar mas datos por desconocerlos.

e @ o o @

Durante el proceso de demandas el Deudor contratd varios abogados. Inicialmente estuvo
contratada la firma Pellerano & Herrera, posteriormente Guzman Ariza y ahora el abogado
apoderado por quienes controlan actualmente al Deudor, es el Lic. Eloy Bello, quien segiin el Sr.
Rodriguez es conocido en la zona por sus metodos nada ortodoxos vy alejados de la practica del
derecho v su codigo deontologico.

Cabe resaltar que desde el 2017, el Deudor esta omiso en la DGIL, no han realizado ningtn pago ya
que no hay quien lo haga. De hecho una de las misiones del lic. Bello es la de evadir el pago de

impuestos (expresado por escrito en un poder depositado en la Camara de Comercio).

El Sr. Rodriguez, manifesté que con toda la documentacion que tiene, procedera a inscribirse como
acreedor en este proceso de Restructuracion y Liquidacion del Deudor.

Tema de la Agenda: Procesos legales que ha interpuesto el Sr. Rodriguez al Deudor.

En febrero de 2018, el Sr. Rodriguez en representacion de su empresa OPS Group, S. R. L.,
presento la primera demanda por el cobro de trabajo no pagado, por aproximadamente
US$1,300,000, que incluye los intereses, lucro cesante y costos reconocidos por el Deudor. Tiene
un embargo judicial provisional por US$1,600,000.

Segun me confirma el Sr. Rodriguez, actualmente OPS Group, S. R. L., tiene una sentencia firme

dictada por el Tribunal de Tierras motivada por una Litis sobre derechos registrados (inscrita) en
contra del Deudor en la que se le reconoce el privilegio de constructor no pagado. También tiene la
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posesion y la ocupacion del proyecto en construccion para evitar cualquier proceso de venta, siendo
desde que comenzo la ejecucion de la obra, el tenedor de los inmuebles. Ejerciendo su derecho de
retencion hasta que le sean abonadas las cantidades adeudadas.

Bajo conocimiento del Sr. Rodriguez existe una demanda laboral interpuesta por el Sr. Krupa y otra
por la Sra. Watson.

Asi mismo manifiesta que desde marzo de 2018, la empresa deudora no tiene ninguna actividad, ni
oficina abierta, ni empleados, ni responsables en el pais.
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CONTRATO DE CONSTRUCCION DE OBRA

ENTRE:

DE UNA PARTE, la sociedad 33 RENOVA EXPERT, S.R.L., sociedad comercial organizada y

existente de conformidad con las leyes de la Repiiblica Dominicana, con Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) No. 1-31-33926-3, con su domicilio social y asiento principal sito en el
local 1-B, Condominio Caribbean Lake, Cocotal, Bévaro, La Altagracia, Republica Dominicana,
debidamente representada en este acto por PIOTR KAZIMIERZ KRUPA, de nacionalidad Polaca,
soltero, portador de la cédula de identidad No, 402-3658282-7, domiciliado y residente en el
Distrito Municipal Turistico Verén-Punta Cana, Municipio de Higiiey, Provincia La Altagracia,
Reptblica Dominicana, y por BOGUSLAW ALEKSANDER BARTNICKI KMICIAK, de nacionalidad
Polaca, naturalizado dominicano, soltero, portador de la cédula de identidad No. 402-
2523982-7, ambos domiciliados y residentes en Bavaro, Municipio de Higiiey, La Altagracia,
Republica Dominicana; entidad que en lo adelante y para los fines del presente Contrato, se
denominara LA CONTRATANTE o por su razén social o por su nombre completo; y

POR LA OTRA PARTE, OPS GROUP S.R.L., sociedad organizada de conformidad con las leyes
de la Republica Dominicana, con Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) No. 1-3105178-2,
con su domicilio social y oficinas principales en la Av. Alemania, Hotel NH Punta Cana, Bavaro,
La Altagracia, Reptiblica Dominicana, debidamente representada para los fines del presente
acto por su Gerente General, el sefior JULIO RODRIGUEZ GONZALEZ, espafiol, mayor de edad,
casado, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 402-2676668-7, domiciliado y
residente en Bavaro, Distrito Municipal Turistico Verén-Punta Cana, Municipio de Higiey,
Provincia La Altagracia, Repiiblica Dominicana, quien en lo adelante y para los fines del
presente documento, se denominard LA CONTRATISTA o por su razén social o nombre
completo; :

En lo adelante del presente contrato cuando se haga referencia a 1A

CONTRATANTE y LA CONTRATISTA de manera conjunta, se les denominaré LAS PARTES.
PREAMBULO

POR CUANTO: LA CONTRATANTE ha decidido construir un proyecto de apartamentos, locales,
oficinas y aparcamientos denominado ISLA FELIZ, localizado en los inmuebles propiedad de LA
CONTRATANTE, que se describen a continuacién (en lo adelante “ El Proyecto”):

a) “El inmueble identificado como 506615686518, que tiene una superficie de
SETECIENTOS TREINTA Y SEIS PUNTO CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
{736.49 MTS2), ubicado en Higiiey, La Altagracia, Republica Dominicana, Certificado
de Titulo Matricula No. 3000184927;" y

b) “El inmueble identificado como 506615684316, que tiene una superficie de
SETECIENTOS DIECINUEVE PUNTO VEINTIUN METROS CUADRADOS {719.21 mts2),
Matricula No. 3000231340, ubicado en el Municipio de Higley, Provincia la
Altagracia.”
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DOLARES ESTADOUNIDENSES CON i
00/100 (US$3,443,578. i
Punto Ocho por ciento (1.8%) de ITBIS. e o bl w kR

i;:t:::]::::;sdzts:uaelrdan que el monto anteriormente descrito estd sujeto a Ios_ planos y
sl a7 momento de la firma del presente acuerdo, pero gque el mismo estd
: , si se comprueba al momento de la entrega de los trabajos, que los
materiales utilizados son de una calidad o valor inferior o superior a los elegidos.

ARTICULO TERCERO: FORMA DE PAGO. LA CONTRATANTE conviene en desembolsar a LA
CONTRATISTA un avance inicial por la suma de TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES ESTADOUNIDENSES CON 96/100 (338,268.96),
equivalente al Diez por ciento (10%) del total del presupuesto aprobado para El Proyecto.
Dicha suma serd entregada de la siguiente manera: a) la suma de Cuarenta y Dos Mil
Trescientos Délares de los Estados Unidos de América con 00/100 {US$42,300.00), la cual ha
sido pagada en fecha previa al presente Contrato, por lo que LA CONTRATISTA le otorga
formal recibo de descargo y finiquito legal a LA CONTRATANTE; b) la suma de Veinticinco Mil
Délares de los Estados Unidos de América con 00/100 (U$$25,000.00), sera pagada con la
firma del presente Contrato, por lo que LA CONTRATISTA le otorga formal recibo de descargo
y finiguito legal a LA CONTRATANTE, c) la suma Noventa Mil Trescientos Veintidds Délares
de los Estados Unidos de América con 98/100 (US$90,322.98), sera pagada a mds tardar el
primero (1ro) de septiembre de dos mil dieciséis (2016), d) la suma Noventa Mil Trescientos
Veintidés Délares de los Estados Unidos de América con 98/100 (Us$90,322.98), Délares de
los Estados Unidos de América con 24/100 (US$90,322.98), serd pagada a mas tardar el diez
(10) de septiembre de dos mil dieciséis (2016), y €) la suma restante para complecién del pago
equivalente al Diez por ciento (10%) Noventa Mil Trescientos Veintidés Délares de los
Estados Unidos de América con 98/100 (US$90,322,98), sera pagada a mds tardar el veinte

(20) de septiembre de dos mil dieciséis (2016).

3.1 El importe corres ndiente a dicho avance inicial se descontard del pago
correspondiente a la certificacién final de obra de acuerdo con la férmula: Factura final-

Avance + Retencién.

3.2 £l monto restante del precio total de El Proyecto conforme al Presupuesto, ascendente a
la suma de TRES MILLONES CIENTO CINCO MIL TRESCIENTOS NUEVE DOLARES
ESTADOUNIDENSES CON 04/100 (3,105,309-04}, debera ser pagado por LA CONTRATANTE de
manera mensual en la proporcién descrita en la cubicacién que se anexa al presente Contrato
como Anexo B, sobre la base del monto total de los valores invertidos durante el periodo
mensual correspondiente (incluyendo materiales y mano de obra) en la ejecucion de El
Proyecto. Las cubicaciones mensuales seran presentadas por LA CONTRATISTA mediante
solicitud escrita para la revision y aprobacién de LA CONTRATANTE, anexando a cada solicitud
de cubicacién un cronograma fisico actualizado de El Proyecto a la fecha de dicha cubicacién y
una factura correspondiente a la misma. Sin éstos documentos LA CONTRATANTE estard
impedida de evaluar las cubicaciones sometidas a su consideracién y proceder a su pago.

3.3 A partir de la recepcién de los documentos descritos en el pdrrafo anterior, LA
CONTRATANTE, tendra un plazo de diez (10) dias laborales para dar por escrito su aprobacion
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de acuerdo a los precios fijados en este contrato.

3.4 LA CONTRATANTE tiene la opcién de aceptar o rechazar cada factura presentada por LA
CONTRATISTA, segin la revisién e inspeccién de la persona experta que represente a LA
CONTRATANTE en El Proyecto. Por lo que si existe alguna inconsistencia con la factura
presentada por LA CONTRATISTA y con los trabajos realizados en El Proyecto, LA
CONTRATANTE retendré el pago de dicha factura, hasta tanto la persona experta que
represente a LA CONTRATANTE en El Proyecto confirme que se puede realizar el pago de
dicha factura.

3.5 Las partes acuerdan que el cinco por ciento (5%) del pago neto @ ser pagado a LA
CONTRATISTA, serdn retenidas por LA CONTRATANTE como fondo de garantia. Las
retenciones acumuladas serdn pagadas por LA CONTRATANTE a LA CONTRATISTA junto con la
cubicacion final, que sera revisada y aprobada por los representantes de LA CONTRATANTE
quienes emitirdn el certificado de Terminacién Final que evidencie la terminacién y recepcion
conforme de la totalidad de El Proyecto y proceda al pago de las retenciones y de la misma
cubicacién final. Las solicitudes de cubicacién seran aceptadas Unicamente cada fin de mes. La
tramitacion de toda solicitud de cubicacion recibida, una vez transcurrido este plazo, serd
postergada para el fin del mes en el que dicha solicitud hubiere sido recibida.

CONTRATANTE y LA CONTRATISTA que cada parte se

3.6 Queda entendido entre LA
de cualquier indole que le correspondan y que se

compromete al pago de los impuestos
deriven del presente contrato.

3.7 Queda convenido entre LAS PARTES que no se aplicara ninguna penalidad por retraso en
la fecha del pago que le corresponda realizar a LA CONTRATANTE a favor de LA

CONTRATISTA.

ARTICULO CUARTO.- PLAZO DE DURACION, FECHA DE ENTREGA Y PENALIDADES POR

DEMORA EN LA ENTREGA DE LOS TRABAJOS.-

LA CONTRATISTA se compromete a construir y a entregar El Proyecto terminada, conforme a
los planos y especificaciones indicados, dentro del plazo méaximo de ONCE (11) MESES,
contados a partir del primero (lero) de septiembre del afio dos mil dieciséis (2016) y con
fecha de entrega aproximada el treinta y uno (31) de julio del afio dos mil diecisiete (2017).

4.1 Las partes acuerdan que la demora por parte de LA CONTRATISTA en la entrega de los

. trabajos serd penalizada con un CERO PUNTO UN POR CIENTO (0.1%) del valor total de El

Proyecto, por cada dia de retraso en la entrega después de la fecha de terminacion estipulada,
es decir, después del treinta y uno (31) de julio del afio dos mil diecisiete (2017), con un plazo
de gracia de treinta (30) dias, hasta la fecha en la que real y efectivamente se realice la
entrega de El Proyecto luego de la inspeccién y aprobacién de LA CONTRATANTE, salvo que se
produzca algin suceso de fuerza mayor tal y como se describe en el Articulo 7, numeral 7.15
del presente Contrato.

Pagina 4 de 17




-

RNG 1-31-05178-2
Bavaro,.RD

d
o
7y
o
ik
i O
i
i O
)
O
t O

ARTICULO QUINTO.- DOCUMENTOS TECNICOS DE EL PROPYECTO. Los siguientes documentos
f?’f"a“ parte integrante del presente Contrato, sin que esta enumeracion tenga caracter
limitativo, reservandose LA CONTRATANTE el derecho a exigir cualquier otro que considere

necesario (en lo adelante los “Documentos Técnicos de El Proyecto”):

a) Planosy especificaciones en idioma espafiol;

b) Presupuesto General, presupuesto estado de mediciones, analisis de precios unitario,

listado de insumos con cantidades y precios de compray cotizaciones;

c) Cronograma del Proyecto completo y programa de desembolso.

5.1. En caso de que surja cualquier contradiccion entre el contenido y 1o expresado en una, O
mas cliusulas del presente contrato con los demds documentos que forman parte y sirven de
apoyo al mismo, regirdny prevalecerdn los términos estipulados del presente contrato.

5.2. LA CONTRATISTA se compromete a mantener y conservar ordenadamente en forma
accesible, copia de todos los “DOCUMENTOS TECNICOS DEL CONTRATO".

ARTICULO SEXTO: FIANZAS, SEGUROS Y GARANTIAS.

LA CONTRATISTA se obliga a depositar dentro de los 30
contrato y al término del mismo las siguientes polizas:

dias siguientes a la firma del presente

a) “pOLIZA TODO RIESGO DE CONTRUCCION” dicha pdliza serd expedida en favor de LA
CONTRATANTE por el 100% de los costos directos de El Proyecto, la cual tendra derecho a

recurrir a la misma si fuere necesario. Previo a la emisién de esta péliza, LA CONTRATISTA

debera someter a LA CONTRATANTE las condiciones de la misma para aceptacion y emision;

b)  “POLIZA DE VICIOS OCULTOS". Esta poliza serd equivalente al 10% del monto total del
contrato y garantizara a LA CONTRATANTE contra cualquier vicio oculto que se descubra en la
construccién hasta un afio después de la fecha de recepcién de El Proyecto por parte de LA

CONTRATANTE; y

6.1. Sin perjuicio de lo previsto en el literal b) anterior, queda expresamente entendido entre
las Partes que LA CONTRATISTA compromete su responsabilidad en caso de vicios ocultos y/o
vicios de construccion en virtud de lo que establece el articulo 1792 del Cédigo Civil
Dominicano: “Si un edificio construido a precio alzado, pereciese en todo o parte, por vicio en
la construccién, o aun por el del terreno, son responsables por espacio de diez afios el
arquitecto y el contratista”; asf como los Articulos 2270, 1382 y 1384 del Cédigo Civil de la

Reptiblica Dominicana.

ARTICULO SEPTIMO: EJECUCION DE LOS TRABAJOS. LA CONTRATISTA se obliga 2 iniciar los
trabajos descritos en el presente contrato a partir de la entrega del Diez por ciento (10%) del
total del presupuesto aprobado para El Proyecto. conforme al cronograma que se anexa como

Anexo C.
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7.1 En caso de que LA CONTRATISTA no entregue El Proyecto en el plazo acordado o prorroga
en C:‘:ISO de que aplique, ésta se compromete a asumir todos los costos indirectos generados @
partir de vencido el plazo de los ONCE (11) meses, para la ejecucion y terminacion del
Proyecto; siempre y cuando los retrasos sean atribuibles a LA CONTRATISTA.

7.2. LA CONTRATISTA se compromete a ejecutar El Proyecto contratada de acuerdo con el
presupuesto acordado entre las partes, adjunto al Presente Contrato como Anexo B.

7.3. LA CONTRATANTE solo pagaréd a LA CONTRATISTA la suma indicada en el articulo
SEGUNDO del presente Contrato. Sin embargo, excepcionalmente, podra acordar trabajos de
construccion sobre El Proyecto contratado siempre que LA CONTRATISTA hubiese recibido
dicha autorizacién escrita de LA CONTRATANTE. Todo trabajo realizado en El Proyecto por LA
CONTRATISTA gue no estuviere contemplado en los planos ¥ otros documentos que forman
parte integral del presente contrato y que no hayan sido expresamente autorizados con
posterioridad por LA CONTRATANTE debera ser completamente demolido a expensas de LA
CONTRATISTA,; restableciendo de esta manera El Proyecto a su estado anterior.

Sin embargo, LA CONTRATANTE se reserva el derecho de, excepcionalmente, autorizar la
ejecucion de trabajos, adicionales dentro de El Proyecto. Se entiende por Trabajo Adicional
todo aquel trabajo que no esté incluido en los planos, ni en ninguna de las partidas del
Presupuesto, ni en los demas documentos que forman parte del presente Contrato. No
obstante, los precios de estos trabajos adicionales deben ajustarse a los precios unitarios del
trabajo a ejecutarse de acuerdo con el presente Contrato. En todo caso LA CONTRATISTA
proveera un andlisis detallado de los precios unitarios; si no los proveyere en una partida
determinada y se solicitara una modificacién de los mismos, LA CONTRATANTE los proveera.

7.4. Todo trabajo adicional aprobado por LA CONTRATANTE debera ejecutarse bajo los
mismos términos y condiciones acordados en el presente Contrato. En cuanto al tiempo de
ejecucién de los trabajos adicionales, ambas partes se comprometeran a evaluar de manera
conjunta el tiempo requerido para la realizacién de estos trabajos adicionales, asi como la
incidencia de estos trabajos adicionales sobre el cronograma presentado para fines de este
contrato y ajustarlos a los resultados obtenidos de esta evaluacion.

7.5. Por otra parte, en €aso de que LA CONTRATANTE considere necesaria la introduccién de
alguna modificacion de El Proyecto, LA CONTRATISTA tendréd un plazo de tres (3) dias
calendarios a partir de la recepcion de los documentos necesarios para preparar el analisis
econémico con relacién a la modificacién propuesta por LA CONTRATANTE, y completar los
formularios correspondientes.

7.6. LA CONTRATISTA no podra adquirir materiales de construccién ni de ninguna otra indole,
a nombre de LA CONTRATANTE sin la autorizacion expresa y por escrito de LA CONTRATANTE.
El incumplimiento por parte de LA CONTRATISTA de la presente clausula le dara derecho a LA
ONTRATANTE de rescindir automaticamente el presente Contrato y de iniciar cualquier
demanda penal y civil en contra de LA CONTRATISTA. Asimismo, LA CONTRATANTE tendra
derecho a cancelar cualquier deuda asi contraida y LA CONTRATISTA tendra la obligacién de
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resarcir a LA CONTRATANTE por este i i
. AL pago, incluyendo
dafios y perjuicios, : : o b el

7.7. Los representantes de LA CONTRATANTE tendrén libre acceso en todo momento a El
Proyecto y sus instalaciones. Asimismo, los representantes de LA CONTRATANTE tendrdn
derecho de inspeccionar de manera permanente o accidental todo lo relacionado con los
materiales a ser utilizados en El Proyecto o su proceso de reparacion, ereccién, montaje,
transformacion, fase de terminacién, o en cualquier momento que LA CONTRATANTE lo
juzgare oportuno.

7.8. LA CONTRATISTA se compromete a elaborar y a ofrecer todas las informaciones que le
sean requeridas por la supervisidn de LA CONTRATANTE. A tales fines se efectuardn reuniones
semanales para asegurar que las actividades se desarrollen segtin el Cronograma preparado
para el efecto. En dichas reuniones, LA CONTRATANTE revisard la calidad de los trabajos
realizados hasta el momento, se explicaran las actividades que se ejecuten y las que vayan a
ser ejecutadas, asi como cualquier otro asunto relacionado con Ia ejecucién de El Proyecto. LA
CONTRATISTA debers asistir a las reuniones en todos los casos en que LA CONTRATANTE lo
considere pertinente. En todos los casos se levantard acta de estas reuniones, las cuales se
asentaran en el Libro de Obras y seran firmadas por todos y cada uno de los participantes en

dichas reuniones.

7.9. LA CONTRATISTA pondrd a disposicién del Representante designado por LA
CONTRATANTE, las facilidades de las cuales disponga en el lugar en el cual se estdn
ejecutando los trabajos, durante el tiempo que sea necesario, incluyendo oficina climatizada y
bafio. Asimismo, debera mantener en el lugar de El Proyecto, copias legibles de los
documentos anexos que forma parte integrante del presente contrato, entre los cuales se

enumeran:

a) El presente contrato;

b) Juegos de Planos del Proyecto;

c) Bitacora de El Proyecto;

d) Presupuesto Completo del Contrato;

e) Copia de Cubicaciones Aprobadas y Pagadas;

f) Cronograma de El Proyecto;

g Informes de Inspeccién de las Autoridades Locales.

Esta lista no es limitativa y deberd incluir cualguier otra comunicacién o documentacién de
importancia relacionada con El Proyecto. LA CONTRATISTA deberd dejar todos estos
documentos a la disposicion de LA CONTRATANTE, sus representantes o de las autoridades
competentes.

7.10. LA CONTRATISTA tendra la obligacién de efectuar las correcciones que le sefiale LA

CONTRATANTE en el transcurso de la construccion y corregird todos los errores que sefialen
los representantes de LA CONTRATANTE para su correccién. Estas correcciones deberdn ser
aceptadas formalmente por los representantes de LA CONTRATANTE.
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;11 LA‘EONTRAHSTA fiesignaré a un representante suyo, técnicamente autorizadoy :
esignacién quedara sujeta a la aprobacién de LA CONTRATANTE quien serd la persone
permanentemente responsable de la supervision de El Proyecto. Este representante se
t?es:gnaré como el Gerente de El Proyecto, en lo sucesivo de este contrato, y adn se refiera a
éste bajo otro nombre o designacién, su rol permanecerd indefectiblemente como tal. LA
CONTRATANTE tendrd la facultad de solicitar la situacién de dicho representante en cualquier
momento durante la vigencia del presente contrato. Asimismo, LA CONTRATISTA designar aa
un representante legal de mayor jerarquifa al representante técnico, cuya designacién quedara
sujeta a la aprobacién de LA CONTRATANTE y quien seré el responsable en representacion de
LA CONTRATISTA frente a LA CONTRATANTE en lo referente a la debida ejecucién técnica y
administrativa del presente Contrato.

7.12. Todos los trabajos convenidos mediante el presente Contrato estaran bajo 12 continua
supervision de LA CONTRATANTE. Las observaciones que le comunique LA CONTRATANTE a
LA CONTRATISTA seran cumplidas como si fuera parte del presente Contrato, sin demora
alguna y sin objecion por parte de LA CONTRATISTA. Dichas observaciones podran referirse a
cualquier aspecto relacionado, incluyendo errores O desnaturalizaciones del concepto original
de El Proyecto de acuerdo con los términos del presente Contrato 0 por defectos de las obras

materiales.

7.13. A los fines que se contraen en el numeral anterior se conviene expresamente lo
siguiente:

a) LA CONTRATISTA es responsable de la buena calidad de los materiales que suministre
y de la mano de obra que utilice, asi como la calidad y solidez de El Proyecto a su cargo, y no
quedara relevado a estas responsabilidades por alegada o real existencia de alguna deficiencia
en la inspeccion por parte de los representantes de LA CONTRATANTE;

b) LA CONTRATISTA mantendrd estricta disciplina y orden entre sus trabajadores;

c) Se prohibe fumar o tomar alcohol dentro de El Proyecto en construccion. A estos fines
LA CONTRATISTA colocard la sefializacion adecuada y hard respetar esta disposicion;

d) LA CONTRATISTA prohibird el ingreso al sitio de El Proyecto de bebidas alcohdlicas,
drogas de cualquier tipo, © personas drogadas o en estado de embriaguez;

e) Los materiales incorporados a El Proyecto por los que tienen la obligacién de
suministrarlos, deben ser nuevos. Dichos materiales deberan ser suministrados en cantidad
suficiente que facilite la ejecucién expedita de El Proyecto, en el entendido que si se le
requiere, LA CONTRATISTA debera presentar evidencias de la calidad de los materiales
suministrados;

f) LA CONTRATISTA velara porque los materiales que se utilicen en El Proyecto por las

personas encargadas de suministrarlos y recibirlos, se entreguen en el lugar donde se
encuentra El Proyecto en sus paquetes/envases originales y con sus etiquetas y marcas de
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fé?;ica intactas, Ia§ cuales deberdn permanecer en esta forma hasta el momento
utilizados e inspeccionados por LA CONTRATANTE;

g) . LA CONTRATISTA debe guardar sus equipos, almacenar los materiales y realizar los
traba!os de[\tro del sitio de El Proyecto, evitando la obstruccién de las vias publicas, entradas,
estacionamienie ¥ garajes, y velar por el estacionamiento correcto de todos los vehiculos
que circulen dentro de El Proyecto. Todos los equipos ¥ materiales a ser instalados y provistos
por LA CONTRATISTA que se encuentren en el sitio de El Proyecto, se consideran destinados
exclusivamente a la construccién de la misma y asi quedaran afectados, sin tener la facultad o
el poder LA CONTRATISTA de retirarlos de ese lugar, salvo previa autorizacion por escrito por
parte de LA CONTRATANTE;

na oficina durante el desarrollo de

h) LA CONTRATISTA dispondré en todo momento deu
antes de LA CONTRATANTE. Las

El Proyecto y proporcionard otra similar a los represent
oficinas deberén contar con una mesa de una extension tal que le permita abrir los planos

para su examen. LA CONTRATISTA tiene la obligacién de proveery mantener en El Proyecto

un lugar de almacenamiento limpio y ordenado construido de tal forma que resiste las

inclemencias del tiempo, para poder proteger los materiales que alli se guarden, evitando que
humedad o cualquier otra causa,

puedan dafiarse por efecto del clima,

i) Todas las instalaciones provisionales seran propiedad de LA CONTRATISTA y deberan
ser retiradas a su costo y riesgo al término de El Proyecto, © cuando LA CONTRATANTE le
solicite siempre que no afecte el desarrollo de las obras consignadas en el presente contrato,

si fuera el caso.

7.14. Sera de la exclusiva responsabilidad de LA CONTRATISTA cualquier demanda por dafios
y perjuicios que pudiera surgir en ocasion y durante la construccion de El Proyecto © trabajos
objetos de este contrato, quedando LA CONTRATANTE relevada de toda responsabilidad por
dafios y perjuicios causados en El Proyecto, y @ El Proyecto o trabajos arriba mencionados, por
cualguiera que sea el motivo O circunstancia que lo haya ocasionado; igualmente, LA
CONTRATANTE queda relevada de toda responsabilidad por dafios ¥ perjuicios causados a la
propiedad publica o privada y a terceras personas en el curso y como consecuencia de los

mencionados trabajos, asumiendo LA CONTRATISTA la responsabilidad correspondiente en
NTRATISTA tomara las medidas y previsiones que sean

ambos casos. En este sentido LA CO
necesarias para proteger El Proyecto que ejecuta, asi como evitar dafios a terceras personas y

a la propiedad publica y privada.

7.15. LAS PARTES acuerdan que bajo ninguna circunstancia seran responsables por retrasos
en el cumplimiento de sus obligaciones como resultado de la ocurrencia de casos fortuitos 0
de fuerza mayor debidamente comprobados, mientras duren los mismos. En caso de fuerza
mayor, se regiran conforme a los lineamientos establecido lo siguiente:

A. Terremotos, Ciclones, Inundaciones, Huracanes.- para computar el plazo de
suspension se tomaran en cuenta la magnitud del siniestro, la duracion de la paralizacién
nacional o regional que ha provocado, los dafios causados por éste a El Proyecto y el

tiempo necesario para la reconstruccion.
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plazo de>
la duracién de la

B. (_S‘uerras, Motines, Rebeliones, Luchas Armadas- Para computar el
suspe.nsm.m se tomardn en cuenta la magnitud del conflicto,
paral_azacnén nacional o regional que ha provocado, los dafios causados por
y el tiempo necesario para la reconstruccian.

éste a El Proyecto

7.16. Todos los plazos y limites declarados en el presente contrato y los documentos anexos
que forman parte integral del mismo, constituyen parte esencial del contrato. sin embargo
ircunstancias

aunque sujeta LA CONTRATISTA a esta condicién del presente contrato por ¢i
extraordinarias y excepcionalmente, LA CONTRATANTE podra considerar una solicitud de

prérroga de parte de LA CONTRATISTA. Dicha prorroga ser4 otorgada por LA CONTRATANTE
Gnicamente debido a cambios debidamente autorizados ¥ ordenados en El Proyecto por LA
CONTRATANTE, asi como por paralizaciones laborales en la construccion civil que sean de
orden general y que no le sean imputables exclusivamente a las relaciones laborales de LA
CONTRATISTA y causas de fuerza mayor 0 casos fortuitos que queden fuera del control de LA
CONTRATISTA y que LA CONTRATANTE consideren que constituyen ser una demora
debidamente justificada. Queda entendido que los dias festivos no son justificativos para el

otorgamiento de prorrogas.

7.17. Se realizard una inspeccion pre-entrega cuando los trabajos estén practicamente
completados, y se levantard un acta de la inspeccioén, que firmara LA CONTRATISTA, el

Supervisor Residente, el Gerente de Proyectos y el encargado de la Supervision de El Proyecto,
en la cual se dejard constancia del estado de El Proyecto. Ademds, se incluird un listado de los
detalles por corregir y realizar debiendo establecerse el plazo en el cual LA CONTRATISTA se
comprometa a corregir el conjunto de detalles antes mencionados. Si se prevé que este
listado es muy largo, la inspeccién pre-entrega deberéd posponerse para otro momento.
|gualmente se establecerd en la mencionada acta de inspeccion pre entrega la fecha de la
Inspeccién final. LA CONTRATISTA notificara por escrito a LA CONTRATANTE por lo menos con
cinco (5) dias calendario de anticipacién, la fecha de Ia inspeccion final, en que El Proyecto
debera estar terminado completamente. para esta fecha no podra haber ningtin trabajador en
El Proyecto, al menos que haya algun trabajo incompleto que se haya acordado, durante la
inspeccion pre-entrega que no se terminaria antes de la inspeccion final. Este trabajo
incompleto no deber4 evitar que LA CONTRATANTE haga uso normal de El proyecto, y que

todos sus sistemas funcionen debidamente.

7.18. Si LA CONTRATISTA no comenzare a ejecutar en debida forma las reparaciones 0
reconstrucciones y los demds trabajos que se incluyan en el acta de la inspeccion pre-entrega
en el lapso de los cinco (5) dfas calendarios posteriores a la firma del acta, LA CONTRATANTE
tendréd derecho de llevarlas a cabo, utilizando los empleados de LA CONTRATISTA, ©
encomendar esas reparaciones, reconstrucciones o trabajos a terceras personas. El costo de
los trabajos que sea necesario realizar en la forma antes indicada, se deduciran de los que LA

CONTRATANTE adeude por cualquier concepto a LA CONTRATISTA.

?.19. Dgntro del plazo establecido en el acta de la inspeccién pre-entrega para llevar a cabo la
inspeccion final, y en todo caso, luego de haber realizado las reparaciones y correcciones
establecidas en el acta mencionada, LA CONTRATISTA deberd solicitar por escrito a LA
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N'l;E la Inspeccién de Entrega. Dicha solicitud se formulara por escrito y
estar acompafiada por los siguientes documentos:

sién de haber concluido

a)  Constancia emitida por el Representante de la Supervi
cién pre-

satisf i ; :
entrezc‘fonamente las reparaciones y coerciones establecidas en el acta de la Inspec
a

b) Los planos, dibujos, catdlogos, instrucciones, manuales y demas documentos relativos

a los equipos instalados en El Proyecto; y

quipos e instalaciones que

elose
s mMismos,

funcionamiento de lo
que presenten y 2 efectuar a sus
5. Asimismo se

c) Los documentos donde conste que los proveedores d
formen parte de El Proyecto, garantizan la buena calidad y
donde se comprometen a responder por las fallas o defectos
expensas las reparaciones durante el lapso que duren las mencionadas garantia
obligarédn a suministrar los repuestos o reparaciones necesarios y @ prestar el servicio de
mantenimiento adecuado. La entrega de tales garantias no exime a LA CONTRATISTA de las

responsabilidades que le corresponden con relacion a tales equipos € instalaciones.

7.20. En la fecha prevista en el acta de la inspeccion pre-entrega, el representante autorizado

por LA CONTRATANTE y LA CONTRATISTA realizara una inspeccion final para determinar el
tes de LA CONTRATISTA. Si los trabajos se

cumplimiento de todas las obligaciones pendien
encuentran conforme y El Proyecto acorde con lo pactado por los Documentos del Contrato,

se firmara un certificado de terminacién entrega.

7.21 LA CONTRATISTA serd responsable, frente a LA CONTRATANTE y a terceras personas por
dos y de sus sub-contratistas. También serd

los actos y omisiones de sus propios emplea
responsable de la coordinacién del trabajo de los artesanos, sub-contratistas y suplidores y

cualguier otro contratista provisto por LA CONTRATANTE. LA CONTRATANTE o sus
representantes no estan obligados a zanjar ninguna diferencia entre LA CONTRATISTA y sus

sub-contratistas, o entre los sub-contratistas entre si.

ARTICULO OCTAVO: OBLIGACIONES DE LA CONTRATISTA. LA CONTRATISTA tendra a su cargo

las siguientes obligaciones:

a) LA CONTRATISTA se compromete y sé
realizar los Trabajos de construccién y terminacion de El Proyecto con la mayor diligencia y

prudencia posible, y a ejecutar en su totalidad los Trabajos contratados con apego total a las
indicaciones de LA CONTRATANTE o de su representante;

b) LA CONTRATISTA serd responsable de todos los productos, equipos, materiales
métodos, medios, técnicas, y procedimientos a utilizar en El Proyecto objeto del presente
contrato, asi como la coordinacién de todos los renglones que corresponda al mismo.

c) _ LA CONTRATISTA tomard todas las previsiones necesarias para la proteccion y
seguridad de las personas que se encuentren en el lugar de donde se esta ejecutando el
proyecto o lugares adyacentes al mismo;
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d) LA CONTRATISTA asume la plena responsabilidad por El Proyecto y todos los

materiales y trabajos relacionados con la misma. LA CONTRATISTA estd obligada a reparar O
reemplazar’por su propia cuenta cualquier material o trabajo dafiado por LA CONTRATISTA,
sub-contratistas 0 personas a su cargo, asi como material robado aunque esté o no pagado
por LA CONTRATANTE;

e) LA CONTRATISTA debe emplear un personal competente y capacitado en El Proyecto,
incluyendo un maestro de obra y un profesional residente, quienes estaran en el lugar de El
Proyecto durante las distintas etapas de la construccion. Tanto el maestro de obra como el
profesional residente deben ser personas aceptables a los requerimientos que tiene LA
CONTRATANTE en ese sentido;

f) LA CONTRATISTA mantendrd buena disciplina y orden en el lugar de los Trabajos ¥
entre sus empleados, y exigira lo mismo a sus suplidores y toda otra persona u organizacion

que supla o ejecute los Trabajos (en lo adelante los “Relacionados”);

jo sus érdenes trabajaran conforme a

g) LA CONTRATISTA y las personas que trabajan ba
e requiera las autoridades locales que

las leyes, reglamentos y ordenanzas de cualquier tipo qu
tengan jurisdiccion sobre El Proyecto;

h) Si LA CONTRATISTA observa que los documentos de contrato difieren con cualquier
ley o reglamento notificara a LA CONTRATANTE y no procederd hasta que los cambios
necesarios se hayan hecho. LA CONTRATISTA tendrd total responsabilidad por cualquier
trabajo hecho en contra de dichos reglamentos o leyes, & indemnizaran a LA CONTRATANTE

por pérdidasy multas que de tal hecho resulten;

i) LA CONTRATISTA liberard a LA CONTRATANTE y sus representantes y empleados, de
cualguier indemnizacion, demanda, derecho a demandar, o reclamo hecho de buena fe o no,
incluso los gastos judiciales ocasionados por los mismos, por accidentes sufridos por cualquier
persona, incluso los empleados o voluntarios de LA CONTRATANTE o dafios a la propiedad de
cualguier persona, que ocurra durante la construccién, como resultado de la negligencia o
responsabilidad de LA CONTRATISTA, cualquier sub-contratista, o suplidor de materiales, sus

representantes o em pleados.

i) LA CONTRATISTA acepta que es la Unica, completa y absolutamente responsable ante
LA CONTRATANTE por los hechos u omisiones de sus sub-contratistas y de sus suplidores y de
personas directas o indirectamente empleadas por ellos;

k) Cualquier dafio o pérdida causada parcial o totalmente por LA CONTRATISTA,
cualguier sub-contratista o cualquiera que sea directa o indirectamente empleado por ellos, o
por cualquier otro cuyos actos sean responsabilidad de LA CONTRATISTA, estaran a cargo
exclusivamente de LA CONTRATISTA;

) LA CONTRATISTA, es la responsable del inventario de El Proyecto;
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m) LA ::OFTRATISTA se obliga a indemnizar y mantener indemne a LA CONTRATANT
contra cualquier fiemanda o reclamacién por dafios y perjuicios incoada por parte de sus
empleados, trabajadores, técnicos y/o de terceros afectados con motivo de obra objeto del
presente contrato.

ARTICULO NOVENO: RESPONSABILIDAD CIVIL Y LABORAL. LA CONTRATISTA geclara que o=
un contratista independiente, y que es la tnica y verdadera empleadora de quienes realicen
los Trabajos detallados en el presente Contrato en favor de LA CONTRATANTE. Que, en
consecuencia, ni LA CONTRATANTE ni los representantes de LA CONTRATANTE tienen
relacién laboral alguna ni con LA CONTRATISTA ni con el personal de ésta, ni con los
subcontratistas y sus empleados; por lo que, cualquier tipo de pago © indemnizacién al
personal de LA CONTRATISTA, 0 sus subcontratistas, en materia laboral, de seguridad social,
de seguridad ocupacional, de accidentes de trabajos, y en €aso de siniestros © accidentes. en
general, en materia de responsabilidad civil y similares de manera enunciativa y no limitativa,

sera de la responsabilidad tnica y exclusiva de ésta. Asimismo, LA CONTRATISTA se obliga @
indemnizar y mantener indemne a LA CONTRATANTE contra cualquier demanda, ya sea
de cualquier otra naturaleza

laboral, civil, penal o comercial, o por dafios Y perjuicios, 0 ;
incoada por sus empleados, trabajadores, técnicos y/o de terceros afectados con motivo de

los Trabajos que este contrato pone a cargo de LA CONTRATISTA.

odo sentido con las previsiones del Codigo de Trabajo de
ridad Social y sus normas complementarias Y

disposiciones reguladas y supervisadas por La Tesorerfa de la Seguridad Social (T5S), que
amparan al personal empleado por cuenta y riesgo de LA CONTRATISTA para la ejecucion de
El Proyecto objeto del presente contrato. Asimismo LA CONTRATISTA se compromete a
cumplir con la aplicacién de cualquier ley que fuere promulgada durante la vigencia del

presente contrato que afecte las relaciones patronales.

9.1. LA CONTRATISTA cumplird en t
la Republica Dominicana, la Ley de Segu

9.2. LA CONTRATISTA suplira personal competente y debidamente calificado para hacer
ejecutar los Trabajos. En todo momento, LA CONTRATISTA mantendra buena disciplina y
orden en el lugar de los Trabajos y entre sus empleados, Y exigird lo mismo a sus suplidores y
toda otra persona u organizacién que supla o ejecute los Trabajos (en lo adelante los
“Relacionados”). LA CONTRATANTE podrd exigir a LA CONTRATISTA que retire del lugar de
los Trabajos a toda persona que aquella considere incompetente, descuidada o de otra
manera objetable. Bajo el entendido, a que LA CONTRATANTE deberd notificar a LA
CONTRATISTA en el plazo minimo de un (01) dia franco de antelacién para que este tome las

acciones correctivas de lugar.

RNC 1-31-05178.2
Bavaro,. R D

OPS GROUP SRL

ARTiCULO DECIMO.- PERMISOS Y LICENCIAS.- Todos los permisos, tasas, impuestos y licencias
requeridos para la ejecucién de El Proyecto, asi como su abono, seran responsabilidad de LA

CONTRATANTE.

ARTiCULO DECIMO __ PRIMERO: RESCISION UNILATERAL DEL CONTRATO POR LA
CO!?TRATANTE.— LAS PARTES convienen de forma expresa que LA CONTRATANTE tendra a su
opcion el derecho de rescindir unilateralmente, sin responsabilidad para ella, sin intervencion
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judicial el presente contrato, o de asumir la i
¥ construcciéon
momento por los casos siguientes: de El Proyecto en cualg

:? ; ]P::; LA CONTRATISTA n_o iniciar la construccion de El Proyecto, en un plazo de diez (10)
as Caenaane conta(.jo a partir de la fecha determinada en el presente contrato como fecha
de inicio de los trabajos de LA CONTRATISTA, segn se indica en el articulo CUARTO, salvo
causas de fuerza mayor, casos fortuitos o causas no imputables a LA CONTRATISTA;

b) Por haber acordado LA CONTRATISTA la disolucion o liquidacién de su empresa de
construccién, asi como también por haber solicitado que se declare judicialmente el estado de
cesacion de pagos que conduzca a la quiebra de su empresa o de El Proyecto, o que solicite
por esa misma via la justificacion de atraso de E| Proyecto. Asimismo cuando se dicte alguna
medida judicial que directa o indirectamente pueda afectar su relacién contractual con LA

CONTRATANTE;
a o moral,

RATISTA a cualquier persona fisic
to por LA

c) Haber cedido o traspasado LA CONT
in autorizacién dada por escri

directamente o indirectamente, este contrato

CONTRATANTE;

z0 mayor de quince (15) dias calendario

d) Por la interrupcion de El Proyecto por un pla
r LA CONTRATANTE;

sin existir causa justificada, debidamente aprobada po

CONTRATANTE y LA CONTRATISTA que LA CONTRATANTE
LA CONTRATISTA un plazo de gracia de no mayor de treinta
(30) dias, contados a partir de la fecha en que LA CONTRATANTE notificara 2 LA
CONTRATISTA su incumplimiento, mediante comunicacién por escrito, a los fines de que esta
altima subsane dicha falta. No obstante, en la eventualidad de que LA CONTRATISTA no
subsane su falta en el plazo de gracia antes indicado, LA CONTRATANTE podra optar por
rescindir unilateralmente el presente Contrato Y exigir de LA CONTRATIST A una

) de los montos ya avanzados a LA

indemnizacién equivalente al diez por ciento (10%
CONTRATISTA por LA CONTRATANTE, sin responsabilidad para LA CONTRATANTE frente a LA
CONTRATISTA y sin perjuicio de las acciones legales que pueda iniciar contra LA

CONTRATISTA por causa de su incumplimiento. LAS PARTES aceptan y entienden, que el plazo
otorgado a LA CONTRATISTA podré ser extendido en casos de fuerza mayor, conforme a los
lineamientos establecidos en el Articulo Séptimo, numeral 7.19.

11.1. Queda acordado entre LA
consiente en otorgar a favor de

fa}
14
e
1)
>
-0
o

11.2. LAS PARTES acuerdan que si el presente Contrato se rescinde por LA CONTRATISTA, o
por una causa imputable a LA CONTRATISTA, LA CONTRATANTE tendrd la opcién de
continuar la construccién del Proyecto con otra constructora, y obtendra todos los derechos
de uso y disfrute de los planos, disefios y permisos del Proyecto, sin necesidad de intervencion

judicial o extrajudicial.

Iy
o0
~
)
Y
-
£
-
<4

ARTICULO DECIMO _SEGUNDO.- RESCISION UNILATERAL DEL CONTRATO POR LA

ARTICULO DECIMO SEGUINUL]
CONTRATISTA.- LA CONTRATISTA se reserva el derecho de rescindir unilateralmente sin

intervencion judicial el presente contrato en los casos siguientes:
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gancarrota o insolvencia de LA CONTRATANTE;

p)  Paralizacion de la obra por cualquier causa imputable a LA CONTRATANTE 0 2
personas por las que deba responder por un plazo mayor de diez (10) dias.

c) La falta de pago o el retraso mayor de quince (15) dias en la ejecucién de los pagos
conforme a lo acordado por parte de LA CONTRATANTE.

d]. La ‘negativa de LA CONTRATANTE a recibir conforme los trabajos realizados, si no s€
evidencia incumplimiento alguno por parte de LA CONTRATISTA.

12.1. La rescision del contrato tendrd lugar de pleno derecho, sin necesidad de ninguna
formalidad judicial o extrajudicial, a los treinta (30) dias francos luego de 12 notificacion que
deber4 realizar LA CONTRATISTA 2 LA CONTRATANTE declarando su intencién de rescindirlo
por una o varias de las causas antes enumeradas, 3 condicion de que en ese lapso de tiempo

la parte en falta no haya remediado la causa de rescision.

ciones de plazos aqui

as causas y bajo las condi
izacion equivalente al

CONTRANTE una indemn
CONTRATISTA en concepto de gastos Y
pago equivalente al 5% del importe total

las acciones legales que pueda iniciar

12.2 En caso de la rescision del contrato por l
descritas, LA C_O_NTRATISTA podra exigir de LA
diez por ciento (10%) de los montos restantes 2 LA

costes directos, indirectos ¥ generales, asi como un
del contrato como LUCRO CESANTE, sin perjuicio de
contra LA CONTRATANTE por causa de su incumplimiento.

AJOS.- Ala terminacion de

ARTICULO DECIMO TERCERO: SOBRE LA RECEPCION I?E LOS TRAB
: to, debera limpiar y remover de El Proyecto y sus

los trabajos, LA_'CONTRATIST_A, a su cos
iales sobrantes Y escombros producto de la construccion, asi
do el terreno y el lugar de

alrededores todos los materi
como de obras temporeras de c_ualquier naturaleza, y dejar to
y en una condicién a satisfaccion del
cada area del proyecto

trabajo en general donde se ha construido, limpio
Supervisor Y de acuerdo a los planos y especificaciones. jgualmente,
bajo ocupacion parcial, debera ser limpiada y terminada

terminada y aceptada para ser usada
como se ha acordado en los términos del acuerdo.

13.1. Quedé.a cargo de LA CONTRATISTA darle cumplimiento a las siguientes disposiciones:

a) Conjuntamente con la entrega de El Proyecto terminado LA CONTRATISTA deberad
depositar una péliza de vicios ocultos equivalente al diez (10%) del valor del contrato y servird
para garantizar El Proyecto contra vicios ocultos hasta un (1) afio después de la terminacion
considerada como la fecha de la terminacion y entrega, tal como lo establece el articulo sexto

del presente contrato;
b) LA CONTRATISTA se compromete a depositar en las oficinas de LA CONTRATANTE las
pruebas necesarias por medio de una certificacién, expedida por el fondo de pensiones Y

jubilaciones de los trabajadores sindicalizados de la construccion, en la cual conste que LA
CONTRATISTA satisfizo los pagos de la ley 6-86 en los articulos 1y 2 para El Proyecto objeto
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nte contrato. Dicha certificacién debera ser presentada, a mas tardar al solicitar EN .

del prese
Ido del monto final de este contrato,

pagO osa

¢) Garantia de vicios ocultos: LA CONTRATISTA se compromete a y garantiza la reparacion de

cualquier vicio oculto de El Proyecto a requerimiento de LA CONTRATANTE, de la manera
siguiente: |) Trabajos urgentes: Deberan ser reparados dentro de cuarenta y ocho (48) horas
después de su notificacién. 1) Trabajos considerados no urgentes: Deberdn ser reparados
dentro de catorce (14) dias calendarios después de su notificacion

DE LAS ESPECIFICACIONES.- En el

ARTICULO DECIMO CUARTO: MODIFICAC!ON ‘
dere necesario, LA CONTRATANTE, previa

transcurso de los trabajos y en caso de que lo consi

aprobacién por escrito de LA CONTRATISTA, podré introducir modificaciones a los planos.
Bajo el entendido, de que para todo lo relativo a modificaciones y ajustes de precios a este
contrato LAS PARTES deberén firmar un ADDENDUM con las modificaciones y ajustes

acordados.
guna manera, ceder,

ARTICULO DECIMO QUINTO.-., CESION. LA CONTRATISTA no podrd, de nin
transferir, gravar o traspasar a terceros, ya sea total 0 parcialmente los dere‘ch_os y
obligaciones que se deriven del presente Contrato, salvo que cuente con el consentimiento

por escrito de LA CONTRATANTE.

Y APLICABLE.- La jurisdiccion

ARTICULO DECIMO SEXTO.- JURISDICCION COMPETENTE Y _LE
competente para dirimir cualquier diferendo relacionado con el presente contrato sera la de
' ables seran las de la Republica

los domicilios de eleccion de las partes y las unicas leyes aplic
Dominicana.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: QARANTIAS Y REPRESENTACIONES DE LAS PARTES. Los

contratantes se garantizany representan reciprocamente lo siguiente:

Las Partes poseen las facultades, poderes y autorizaciones
necesarias para otorgary dar cumplimiento a los términos de este Contrato, lgualmente, las
personas fisicas que firman el presente Contrato, en nombre y representacion de cada una de
las Partes, estan provistas de plenos poderes otorgados por el 6rgano societario competente,
para asumir todos y cada uno de los derechos y obligaciones que consagra el presente

Contrato con respecto de las Partes;

1} Poder y Autorizacion.

2) Obligaciones Validas y Exigibles. En consecuencia de lo anterior, este Contrato y todas
las disposiciones que el mismo contiene constituyen obligaciones validas y exigibles de las

Partes de conformidad con sus respectivos términos.

3) Unico Acuerdo. Las Partes reconocen que este documento es el tinico contrato vélido
entre ellas, que sustituye cualquier otro acuerdo verbal o escrito que hayan suscrito con
anterioridad a la firma del mismo, en la medida en que lo contradigan. En adicién, declaran
que la suscripcion de este Acuerdo y el cumplimiento con los términos, condiciones y
cldusulas del mismo, no son contrarios, ni resultaréan en un incumplimiento de los términos
condiciones o clausulas de los Estatutos u otro contrato, instrumento o documento en el cua;
las Partes sean parte o conforme al cual estén obligadas.
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AgﬂCULO DECIM?éO;:T AVO:. IS)_ERECHO COMUN.- Para los fines del presente contrato las
£/ leccion de domicilio en los lugares sefialados al co ,

hacen e i
srtes e : mienzo del presente contrato,
y para to o lo no previsto las partes se remitiran al Derecho Comun

gTicULO DECIMO NOVENO: ANEXOS DEL CONTRATO. Los Anexos del Contrato son los

ArTicULO DECIMO NOVENO: AT 222 L=
siguientes:

Anexo A: Planos Arquitecténicos de El Proyecto;
Anexo B: Presupuesto General de El Proyecto;
Anexo C: Cronograma de El Proyecto completo;
Anexo D: Programa de Desembolso;

—HECHO, LEIDO Y FIRMADO en cuatro (04) originales, uno para cada una de las partes
contratantes y otro para el Notario Publico actuante. En la Ciudad de Higley, provincia La
Altagracia, Republica Dominicana, @ los diecinueve (19) dias del mes de agosto del afio dos mil

dieciséis (2016).

PORLA PROPIETARIA:

/; : 33 RENOVA EXPERT, S-R.L-

BOGUSLAW A. BARTNICKI KMICIAK

OPS GROUP SRL
RNC \-31-()51?8-2
gavaro. R D

dora de la cédula de identidad ¥ electoral No. 028-

0002643-3. Notario pablico de los del numero del Municipio de Higiiey, Provincia La
Altagracia, Republica Dominicana. Miembro activo del Colegio de Notarios \ncorporados,
Matricula 5441, CERTIFICO Y pOY FE: que por ante mi comparecieron los sefiores: PIOTR
KAZIMIERZ KRUPA, BOGUSLAW ALEKSANDER BARTNICKI KMICIAK y JULIAN RODRIGUEZ
GONZALEZ, de generales de ley gue constan, declarandome queé las firmas que han
estampado libre ¥ yoluntariamente en mi presencia, son las que acostumbran usar en todos
los actos de sus vidas, tanto publicos como privados. En el Municipio de Higiiey, provincia La

Altagracia, Republica Dominicana, a los di w(w) dias del mes de agosto del afio dos mil

Yo, DRA. CARMEN CEBALLOS, porta

dieciséis (2016). Doy fe,

- £ s e e s A
% U Rl e D)
DRA. CARMEN CEBALLOS [s7 faay * o)
Notario Publico 3 Enae w‘)
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™ -,n??},' ‘ ,__.-,-‘_‘ . -.‘
“\CUERDO TRANSACCIONAL, AQUIESCENCIA PARCIAL DE DEMANDAS &
DESISTIMIENTO DE DERECHOS & ACCIONES j.; R
ER. ,55‘ S
A

Entre:

De una parte, 33 RENOVA EXPERT S. R. L., sociedad de comercio constituida y organizada
de acuerdo con las leyes de la Repuiblica Dominicana, con el Registro Nacional de Contribuyentes
(RNC) Num. 1-31-33926-3, con su domicilio social y asiento principal sito en ei locai 1-B,
condominio Caribbean Lake, Cocotal, Bavaro, La Altagracia, Republica Dominicana; debidamente
representada por su gerente PIOTR KAZIMIERZ KRUPA, polaco, mayor de edad, soltero,
portador del pasaporte nim. EH3896843, domiciliado y residente en el Distrito Municipal
Turistico de Bavaro-Verdn-Punta Cana, provincia La Altagracia, Republica Dominicana; quien en
lo adelante se dencminara “LA PRIMERA PARTE" o por su nombre completo; y,

De la otra parte, OPS GROUP, S. R. L., sociedad de comercio constituida y organizada de
acuerdo con fas leyes de la Replblica Dominicana, portadora del Registro Mercantil No. 6267LA
y del Registro Nacional de Contribuyentes No. 1-31-05178-2, domiciliada en el apartamento 531
del proyecto Marina de Fundadores, Cap Cana, Distrito Municipal Turistico Bavarc-Verdn-Punta
Cana, provincia La Altagracia, Reptiblica Dominicana; debidamente representada por su gerente
el Arg. JULIAN RODRIGUEZ GONZALEZ, espafiol, mayor de edad, casado, arquitecto,
portador de la Cédula de Identidad No. 402-2676668-7, domiciliado en este Distrito Municipal
Turistico de Bavaro-Verdn-Punta Cana, provincia La Altagracia, Republica Dominicana; quien en
lo adelante se denominara “LA SEGUNDA PARTE" o por su nombre completo.

-PREAMBULO-

POR CUANTO (19): A que, entre la razdn social OPS GROUP, S. R. L. y la empresa 33 RENOVA
EXPERT, S. R. L., fue suscrito un contrato de construccion de obra, en virtud del cual, la primera

se comprometid a construirle a la segunda, un proyecto de apartamentos, locales, oficinas y
aparcamientos denominado “"CONDOMINIO ISLA FELIZ”, construidos dentro del ambito de las
parcelas 506615686518 y 506615684316.
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POR CUANTO (79°): A que, después de recibir de parte de la deudora mumples m

pago no cumplidas, frente a la resistencia de pago, en fecha ocho (8) de febrero ﬂé@s tﬁﬂ«i}/ }
dieciocho (2018), mediante acto de alguacil No. 186/2018, instrumentado por el rnlﬁlskeﬂar 3.

Domingo Amable Botello Garrido, Ordinario del Tribunal Colegiado de la Camara Penal del
Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de La Altagracia, la acreedora notific a la
deudora una intimacion de pago y puesta en mora, notificacion de la que no ha recibido
respuesta y sin que hasta la fecha haya sido posible para LA SEGUNDA PARTE recuperar su

credito.

POR CUANTO (8°): A que, adicionaimente, LA SEGUNDA PARTE, a fin de recuperar su crédito,
apoderd a la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial de
La Altagracia, de una demanda en ejecucién de contrato, cobro de crédito y reparacion de dafios
y perjuicios; todo ello, a través del acto de alguacil nim. 268/2018, de fecha 22 de febrero de
2018, del ministerial Domingo Amable Botello.

POR CUANTO (99): A que, a fin de garantizar el crédito antes indicado, OPS Group, S. R. L.
apoderd a la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia de La Altagracia con
una solicitud de autorizacion para inscribir hipoteca judicial provisional en perjuicio de los bienes
de su deudora, 33 Renova Expert, S. R. L., bajo la premisa de que esta Ultima ha estado
comprometiendo su patrimonio con terceros, a fin de entrar en no solo un estado de cesacién
de pagos, sino en la insolvencia.

= POR CUANTO (10°): A que, mediante el auto administrativo nimero 186-2018-SAUT-00068,
? ;C:-) " expediente 186-2018-TAUT-00029, la C2mara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia
| D ~ . || del Distrito Judicial de La Altagracia, aprobd a favor de la sociedad OPS Group, S. R. L., a inscribir
| S hipoteca judicial provisional sobre los bienes inmuebles de 33 RENOVA EXPERT, S. R. L., por un
i g . monto ascendente al duplo de la suma adeudada en ese momento, esto es, por la cantidad de
! c{J _ | UN MILLON SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL SETENTA Y CUATRO DOLARES CON 00/100
:._ 55\_ (US$1,678,074.00).

POR CUANTO (11°): A que, mediante instancia depositada en el Registro de Titulos de La
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propiedad de 33 Renova Expert, S. R. L., que se describen en la parte disposmva
demanda. =

POR CUANTO (129): A que, el articulo TERCERO de la adenda a contrato de construc;@n e
obra suscrita entre OPS Group, S. R. L. y 33 Renova Expert, S. R. L., dispone que: “Se establece,
en concepto de gastos fijos, indirectos y generales asi como lucro cesante, a pagar por LA
CONTRATANTE a LA CONTRATISTA la cantidad de OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (81,500.00 US3) por mes o fraccion de mes,
hasta el pago total de las cantidades adeudadas. Estos pagos se realizaran por el simple
vencimiento def dia pactado, sin necesidad ni obligacion por parte de LA CONTRATISTA de
presentacion de cubicaciones ni del resto de documentacion requerida en el ARTICULO
TERCERO: FORMA DE FAGO del contrato de construccion de fecha 19 de agosto de 2016.".

POR CUANTO (139): A que, mediante acto de alguacil nimero 476/2018, de fecha doce (12)
del mes de abril de dos mil dieciocho (2018), del ministerial Domingo Antonio Botello Garrido,
la sociedad 33 RENOVA EXPERT, S. R. L, notifico a la sociedad OPS Group, S. R. L., la
terminacion del contrato de construccion de obra suscrito entre ambas sociedades en fecha 19
de agosto de 2016, aludiendo su falta de liquidez para cumplir los pagos atrasados adeudados
a OPS Group, S. R. L,

POR CUANTO (14°): A que, desde el 30 de enero de 2018, fecha de la firma de la adenda que
establece la penalidad mensual antes aludida, y el 12 de abril de 2018, momento en que 33
Renova Expert, S. R. L., notifica la cancelacion del contrato de construccion a OPS Group, S. R.

L., transcurrié un lapso de 2 meses y una fraccién de otro mes, es decir, que para los fines de
calcular el monto de la referida penalidad, se debe calcular la misma por tres, de forma que esta
asciende a la suma de DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS DOLARES
-1t ESTADOUNIDENSES CON 00/100 (US$244,500.00), lo cual debe agregarse a los valores que se
* ! persiguen en la demanda inicial.

3 ~ POR CUANTO (15°): A que, a fin de agregar los valores adeudados por 33 Renova Expert, S.
R. L., @ OPS Group, S. R. L. por concepto de la aplicacién del articulo 3ro de la adenda antes
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incidental y adicional, a ser conocida dentro del curso de la demanda prmcﬁm
apoderada la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia dé-
canalizada mediante el acto de alguacil nim. 238/2018, de fecha 13 de Jumo 692018 del
ministerial Jhonfry Cedefio Santana.

POR CUANTO (16°): A que, luego de analizar con detenimiento el objeto de las demandas
que cursan ante la Cdmara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia de La Aitagracia,
tanto la principal, como la incidental, cuyo objeto se contrae a la persecucion de unos valores
que se encuentran debidamente reconocidos en actos de reconocimientos de deuda, cuyo pago
no ha sido honrado por la deudora debido a la situacion de iliquidez que le afecta; y, en aras de
minimizar las condenaciones a las gue se expone 33 Renova Expert, S. R. L. como resultado de
las referidas demandas, Las Partes han decidido transar el litigio de que se trata, haciendo
concesiones y renuncias reciprocas, tal cual se hara constar en la parte dispositiva del presente

acuerdo.

POR CUANTO (17°): Conforme al contenido del articulo 2044 del Cédigo Civil Dominicano “/a
transaccion es un contrato por €/ cual las partes terminan un pleito comenzado, o evitan uno
que pueda suscitarse. Este contrato deberd hacerse por escrito.”. De igual forma, el articulo
2052 del mismo caodigo dispone " fas transacciones tienen entre las partes la autoridad de la cosa
Juzgada en ultima instancia. No puede impugnarse por error de derecho, ni por causa de lesion’”.

POR TANTO, y en el entendido de que el preambulo que antecede forma parte integral y
sustancial del presente acuerdo transaccional, las partes de manera libre y voluntaria,

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERO (1°): DEL OBJETO DEL ACUERDO. ~

Las sociedades de comercio 33 RENOVA EXPERT, S. R. L. y OPS GROUP, S. R. L., por medio del
presente documento han transado a partir de esta misma fecha, en los términos aqui expuestos,
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i) La “"DEMANDA EN EJECUCION DE CONTRATO, COBRO DE CREDITO Y ARA(;Im
DE DAROS Y PERJUICIOS Y FIJACION DE ASTREINTE” interpuesta pdi ’_r
S.R. L. a través del acto de alguacil nim. 268/2018, de fecha 22 de febf 0 (?e‘ﬂﬁ 8
del ministerial Domingo Amable Botello, de la cual se encuentra apoderada‘}a‘eamara ‘S
Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia de La Altagracia; v,

if) La "DEMANDA INCIDENTAL ADICIONAL DENTRO DEL CURSO DE LA DEMANDA EN
EJECUCION DE CONTRATO, COBRO DE CREDITO VENCIDO, REPARACION DE
DARNOS Y PERIUICIOS Y FIJACION DE ASTREINTE” interpuesta por OPS Group, S
R. L. a través del acto de alguacil nim. 238/2018, de fecha 13 de junio de 2018, del
ministerial Jhonfry Cedefio Santana, de la cual se encuentra apoderada la Cdmara
Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia de La Altagracia.

ARTICULO SEGUNDO (2°): DE LA AQUIESCENCIA DE 33 RENOVA EXPERT RESPECTO

A ASPECTOS DE LA DEMANDA PRINCIPAL Y DE LA INCIDENTAL ADICIONAL. —

Como consecuencia de lo pactado previamente, la sociedad de comercio 33 RENOVA EXPERT,
S. R. L., manifiesta y da su aquiescencia a los siguientes aspectos de las demandas que se

transan:

i) Al literal (B) del ordinal SEGUNDO (2°) de las conclusiones que figuran en el acto
contentivo de la "DEMANDA EN EJECUCION DE CONTRATO, COBRO DE CREDITO Y
REPARACION DE DANOS Y PERJUICIOS Y FIJACION DE ASTREINTE” interpuesta por
OPS Group, S. R. L. a través del acto de alguacil nim. 268/2018, de fecha 22 de
febrero de 2018, del ministerial Domingo Amable Botello, es decir, que da
aquiescencia y acepta las pretensiones de OPS Group, S. R. L., en el sentido de que
la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia de La Altagracia,
mediante sentencia que recaiga al efecto, fije en la suma de OCHOCIENTOS
TREINTA Y NUEVE MIL TREINTA Y SIETE DOLARES ESTADOUNIDENSES
CON 00/100 (US$839,037.00), las condenaciones en favor de OPS Group, S. R.

L., como resultado de los actos de reconocimiento de deuda intervenidos entre las

Page 6 of 15




S5

ii) EN _
ADICIONAL DENTRO DEL CURSO DE LA DEMANDA EN EJECUCION DE CGﬂ'fﬁAj’@g 18
COBRO DE CREDITO VENCIDO, REPARACION DE DANOS Y PERJUICIOS s FIJACIQN ¥/
DE ASTREINTE” interpuesta por OPS Group, S. R. L. a través del acto de aiguacnl. ol
nim. 238/2018, de fecha 13 de junio de 2018, del ministerial Jhonfry Cedeio
Santana; es decir, que da aquiescencia y acepta las pretensiones de OPS Group, S

R. L., en el sentido de que la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera
Instancia de La Altagracia, mediante sentencia que recaiga al efecto, fije en la suma

de DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS DOLARES
ESTADOUNIDENSES CON 00/100 (US$244,500.00), por aplicacion del articulo
TERCERQ de la adenda a contrato de construccion de obra suscrita entre OPS Group,

S. R. L. y 33 Renova Expert, S. R. L. en fecha 30 de enero de 2018; vy,

iii) Al cincuenta por ciento (50%) de las pretensiones que figuran en el literal (B) de la
"DEMANDA INCIDENTAL ADICIONAL DENTRO DEL CURSO DE LA DEMANDA EN
EJECUCION DE CONTRATO, COBRO DE CREDITO VENCIDO, REPARACION DE
DANOS Y PERJUICIOS Y FIJACION DE ASTREINTE” interpuesta por OPS Group, S
R. L. a través del acto de alguacil nim. 238/2018, de fecha 13 de junio de 2018, del
ministerial Jhonfry Cedefio Santana; es decir, que da aquiescencia y acepta las
pretensiones de OPS Group, S. R. L., en el entendido de que la Camara Civil y
Comercial del Juzgado de Primera Instancia de La Altagracia, mediante la sentencia
que dicte, fije en la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES
ESTADGUNIDENSES CON 00/100 (US5%$250,000.00), las condenaciones a ser
impuestas a 33 Renova Expert, S. R. L. a titulo de reparacidn de dafios y perjuicios
por incumplimiento de contrato.

]

{
f iv) Al literal (C) de las conclusiones que figuran en el acto “DEMANDA INCIDENTAL
O I ADICIONAL DENTRO DEL CURSO DE LA DEMANDA EN EJECUCION DE CONTRATO,
i
1
i
1

b &

i o3

EE

i = F ¢ e .
{ g Zo) COBRO DE CREDITO VENCIDO, REPARACION DE DANOS Y PERIUICIOS Y FIJACION
! O ; DE ASTREINTE” interpuesta por OPS Group, S. R. L. a través del acto de alguacil
| B . ndm. 238/2018, de fecha 13 de junio de 2018, del ministerial Jhonfry Cedefio

Santana; es decir, a la conversion en definitiva, de la hipoteca judicial provisional

Py
\'r | @probada por la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia de La

o | 'RNC 131339253! el
R Altagracia a través del auto administrativo nimero 186-2018-SAUT-00068,

‘
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se describen a contin

I UNIDADES FUNCIONALES DEL GRUPO A:

. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcicnal:
. Unidad Funcionat:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:

W 00 ~N O O A W N =

. Unidad Funcional:
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. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional;
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:

uacion:

A12, con la Designacion Catastral 506615685417:
A32, con la Designacion Catastral 506615685417:
A33, con la Designacion Catastral 506615685417:
A37, con la Designacion Catastral 506615685417:
A41, con la Designacion Catastral 506615685417:
A42, con la Designacion Catastral 506615685417:
A43, con la Designacion Catastral 5066156854 17:
A11, con la Designacion Catastral 506615685417:
A13, con la Designacion Catastral 506615685417:

I1. UNIDADES FUNCIONALES DEL GRUPO B:

A21, con la Designacion Catastral 506615685417:
A22, con la Designacion Catastral 506615685417:
A23, con la Designacion Catastral 506615685417:
A24, con la Designacion Catastral 506615685417:
A25, con la Designacion Catastral 506615685417:
A26, con la Designacion Catastral 506615685417:
A27, con la Designacion Catastral 506615685417:
A31, con la Designacion Catastral 506615685417:
A32, con la Designacion Catastral 506615685417:
A34, con la Designacion Catastral 506615685417:
A35, con la Designacion Catastral 506615685417:
A36, con la Designacion Catastral 506615685417:

A25
A26
A27
A3l
A32
A34
A35
A36

1. Unidad Funcional: B11, con la Designacion Catastral 506615685417: B11
2. Unidad Funcional: B12, con la Designacion Catastral 506615685417: B12
3. Unidad Funcional: B13, con la Designacion Catastral 506615685417: B13
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6. Unidad Funcional: B16, con a Designacién Catastral 506615685417 B16
7. Unidad Funcional: B17, con la Designacion Catastral 506615685417. Bl?‘\
8. Unidad Funcional: B18, con la Designacion Catastral 506615685417: BlS_ °%
9. Unidad Funcional: B21, con la Designacién Catastral 506615685417: 82171"?'2“;:;:“: ‘ -.;;f‘-_’f-*
B22, con la Designacion Catastral 506615685417: i
B23, con la Designacion Catastral 506615685417:
B24, con la Designacion Catastral 506615685417:
B25, con la Designacion Catastral 506615685417;
B26, con la Designacion Catastral 506615685417:
B27, con la Designacion Catastral 506615685417:
B28, con la Designacion Catastral 506615685417:
B31, con la Designacion Catastral 506615685417:
B32, con la Designacion Catastral 506615685417:
B33, con la Designacion Catastral 506615685417:
B34, con la Designacion Catastral 506615685417:
B35, con la Designacion Catastral 506615685417:
B36, con la Designacion Catastral 5066156854 17:
B37, con la Designacion Catastral 506615685417:
B38, con la Designacion Catastral 506615685417:
B41, con la Designacion Catastral 506615685417:
B42, con la Designacion Catastral 506615685417:
B43, con la Designacion Catastral 506615685417

10.
11
12.
13.
14.
15.
16.
i7.
18.
19.
20.
21,
22,
23.
24.
25.
26.
27.

III. UNIDADES FUNCIONALES DESTINADAS A LOCALES COMERCIALES:

Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:

J%*

B22
B23
B24
B25
B26
B27
B28
B31
B32
B33
B34
B35
B36
B37
B38
B41
B42
B43

1. Unidad Funcional: L11, con la Designacion Catastral 506615685417: L11
2. Unidad Funcional: L12, con la Designacion Catastral 506615685417: L12
3. Unidad Funcional: L13, con la Designacion Catastral 506615685417: 113

IV. UNIDADES FUNCIONALES DESTINADAS A PARQUEQS:

1. Unidad Funcional: P1, con la Designacion Catastral 506615685417: P1
2. Unidad Funcional: P2, con la Designacion Catastral 506615685417: P2

i 3. Unidad Funcional: P3, con la Designacion Catastral 506615685417: P3
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4. Unidad Funcional:
5. Unidad Funcional:
6. Unidad Funcional:
7. Unidad Funcicnal:
8. Unidad Funcional:
9. Unidad Funcional:

10.
13
12.
13.
14.
15.
16.
17
18.
19.
20.
21.
22,
23,
24,
25.
26.
27.
28.
29,
30.
31.

Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:
. Unidad Funcional:

et
),.

P4, con la Designacion Catastral 506615685417 ,P4/
P5, con la Designacion Catastral 506615685417 PS ‘v
P6, con la Designacién Catastral 506615685417 E'6 K
PS1, con fa Designacion Catastral 506615685417 PST—7.1.
PS2, con la Designacion Catastral 506615685417: PS2
PS3, con la Designacion Catastral 506615685417: PS3

PS4, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS5, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS6, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS7, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS8, con la Designacion Catastral 506615685417:
PSS9, con la Designacion Catastral 506615685417:

PS10, con la Designacién Catastral 506615685417:
PS11, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS12, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS13, con la Designacion Catastral 506615685417
PS14, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS15, con la Designacién Catastral 506615685417:
PS16, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS17, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS18, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS19, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS20, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS21, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS22, con la Designacién Catastral 506615685417:
PS23, con la Designacién Catastral 506615685417:
PS24, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS25, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS26, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS27, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS28, con la Designacion Catastral 506615685417:
PS29, con la Designacion Catastral 506615685417:
: PS30, con la Designacion Catastral 506615685417:
: PS31, con la Designacion Catastral 506615685417:

Pa

./‘ .

PS4

PS5

PS6

PS7

PS8

PSS

PS10
PS11
PS12
PS13
PS14
PS15
PS16
PS17
PS18
PS19
PS20
PS21
PS22
PS23
PS24
PS25
PS26
PS27
PS28
PS29
PS30
PS31
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38. Unidad Funcional: PS32, con la Designacion Catastral 506615685417 ,PS
39. Unidad Funcional: PS33, con la Designacion Catastral 50661568541? ;
40. Unidad Funcional: PS34, con la Designacién Catastral 506615685417 PS34* :
41. Unidad Funcional: PS35, con la Designacion Catastral 506615685417: PS35"<

ARTICULO TERCERO (3°): DEL DESISTIMIENTO Y RENUNCIA DE DERECHOS Y

ACCIONES POR PARTE DE OPS GROUP, S.R. L. —

Producto del acuerdo transaccional a que se ha arribado, y como contraprestacion a la
aquiescencia dada por 33 Renova Expert, S. R. L. a los aspectos de la demanda antes indicados,
OPS GROUP, S. R. L., desiste y renuncia, de manera pura y simple, desde ahora y para siempre,

de los derechaos y acciones gue se describen a continuacion:

2
[

-

A las pretensiones contenidas en el numeral PRIMERQ (19); las que figuran en los
literales A), que solicita la condena a la ejecucion del contrato de construccién de
obra; C), que solicita una condenacion en perjuicio de la deudora por un valor
QUINIENTOS MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES CON 00/100 (US$500,000.00) por
concepto de dafios y perjuicios por incumplimiento de obligaciones contractuales; y
D), que solicita una condenacion por concepto de interés judicial moratorio de un
15% sobre los valores adeudados; y E, que pide una condenacién en astreinte de
MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES CON 00/100 (US$1,000.00) por cada dia de
retardo en el cumplimiento de la condena a intervenir; todos del numeral SEGUNDO
(2°) de la referida demanda; asi como al numeral TERCERO (39), que solicita
condenacion en costas; todos de la "DEMANDA EN EJECUCION DE CONTRATO,
COBRO DE CREDITO Y REPARACION DE DANOS Y PERJUICIOS Y FIJACION DE
ASTREINTE" interpuesta por OPS Group, S. R. L. a través del acto de alguacil ndm.
268/2018, de fecha 22 de febrero de 2018, del ministerial Domingo Amable Botello;

Y

Al cincuenta por ciento (50%) de las pretensiones que figuran en el literal (B) del
ordinal SEGUNDO (2°), que solicitan condenar a la sociedad 33 Renova Expert, S. R.

Page 11 of 15



de abril de dos mil dieciocho (2018), del ministerial Domingo A. Botello, de forrhab s

(US$250,000.00); asi como las contenidas en el numeral TERCERO (3°), que piden
condenar a la entidad 33 Renova Expert, S. R. L. al pago de las costas del proceso;
todo ello de la "DEMANDA INCIDENTAL ADICIONAL DENTRO DEL CURSO DE LA
DEMANDA EN EJECUCION DE CONTRATO, COBRO DE CREDITO VENCIDO,
REPARACION DE DAROS Y PERJUICIOS Y FIJACION DE ASTREINTE” interpuesta por
OPS Group, S. R. L. a través del acto de alguacil nim. 238/2018, de fecha 13 de
junio de 2018, del ministerial Jhonfry Cedefio Santana.

ARTICULO CUARTO (4°): DE LA HOMOLOGACION DEL PRESENTE ACUERDO. -

33 RENOVA EXPERT, S. R. L. y OPS GROUP, S. R. L., de forma expresa y voluntaria, autorizan
a la Camara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Departamento Judicial de La
Altagracia, a HOMOLOGAR EL PRESENTE ACUERDO TRANSACCIONAL, vy, en
consecuencia, dictar una sentencia que (i) contenga las condenaciones en favor de OPS GROUP,
S. R. L., de acuerdo con lo pactado en el presente contrato de transaccion y (i) ordene al
Registro de Titulos de La Altagracia a convertir en definitiva la hipoteca judicial inscrita sobre los
inmuebles que fueron identificados en el articulo sequndo del presente acuerdo.

ARTICULO QUINTO (5°): DEL CARACTER DEL PRESENTE ACUERDO. -

Las sociedades de comercio 33 RENOVA EXPERT, S. R. L. y OPS GROUP, S. R. L. declaran,
aceptan y reconocen que el presente acuerdo tiene el caracter de una sentencia con autoridad
de la cosa irrevocablemente juzgada, de conformidad con las disposiciones del articulo 2052 del
Cddigo Civil Dominicano. -

EXTO (6°): DEL DESCARGO. —

<- 35 se dan descargo mutuamente de todas las acciones, reclamaaones, demandas,
b bm:ales, extrajudiciales, administrativos o de cualquier otra naturaleza que hayan
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que OPS Group, S. R. L. acepta que la sentencia a intervenir solo le apruebe la‘isuma_ ,:' -
de DOSCIENTO CINCUENTA MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES CON 00/100 &
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sido iniciados o se pretendieren iniciar, directa o indirectamente relacionado con. ewrfl(;u!d
existente entre las partes y que ha sido transado por estas; asi como al ejercicio de cuanmer

recurso, ordinario, extraordinario, administrativo, contencioso, especial o de cualqu&er oh‘a’

naturaleza que pudiera interponerse contra cualquier decision que emitan dichos tribunales,
juzgados o autoridades administrativa, directa o indirectamente relacionado con la relacion

existente entre las partes y que ha sido definitivamente transada por estas.

Asimismo, y como consecuencia de las declaraciones contenidas en este documento y al acuerdo
arribado, la empresa 33 RENOVA EXPERT, S. R. L. declara y reconoce que no tiene ninguna
reclamacion pasada, presente, ni futura, de caracter laboral, civil, comercial, penal,
administrativa ni de ninguna otra naturaleza, pecuniaria ni extrapecuniaria, contra la empresa
OPS GROUP, S.R.L. 0 contra cualquier otro individuo o entidad directa o indirectamente
relacionados a esta Ultima, con relacion directa o indirecta con el proceso precedentemente
indicado, la relacion existente entre las partes, especialmente, el contrato de construccion de
obra suscrito entre ambas empresas en fecha 19 de agosto de 2016, o por cualquier otra causa
o concepto; razon por la cual 33 RENOVA EXPERT, S. R. L. le otorga total, absoluto e

irrevocable descargo vy finiquito por dichos conceptos.

ARTICULO SEPTIMO (7°): DE LOS ENCABEZADOS. -

Los encabezados o titulos de las diversas secciones o materias de que trata el presente acuerdo
se inciuyen sdlo para facilidad de referencia y no forman parte propiamente hablando de lo que
de manera especifica han acordado las partes por el presente documento, ni tampoco deberan
consultarse para interpretar los términos del presente convenio. -

ARTICULO OCTAVO (8°): DE LAS CLAUSULAS NULAS. -

Si alguna de las clausulas de este contrato se prueba por algin motivo, parcial o totaimente
nula, dicha nulidad afectara solamente la parte de dicha cldusula que se anula y se considerard
como si dicha clausula o parte de esta no se hubiese convenido. En todos los demas aspectos,
este aCUerdo se considerard completamente vélido, y seguird surtiendo sus mismos efectos,

gr"n's-\__ de toda nulidad, afectacion o perjuicio que interrumpa o entorpezca su ejecucion
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ARTICULO NOVENO (9°): DE LA ELECCION DE DOMICILIO. -

Para todos los fines y consecuencias del presente recibo de descargo, acuerdo transaccional y
desistimiento de derechos y acciones, la notificacion de cualquier intimacién, reclamo o aviso,
las partes hacen formal eleccion de domicilio en los lugares indicados al inicio del presente acto.

ARTICULO DECIMO (10°): DE LA LEGISLACION APLICABLE. -

Para todo lo no expresamente pactado en el presente recibo de descargo, acuerdo transaccional
y desistimiento de derechas y acciones, las partes se remiten a las disposiciones del Cdigo Civil
de la Republica Dominicana y a titulo supletorio a las disposiciones del derecho comiin aplicables.

HECHO Y FIRMADO DE BUENA FE en tres (3) originales de un mismo tenor y efecto juridico,
uno para cada una de las partes, y otro para el notario actuante, en el Distrito Municipal Turistico
de Bavaro-Verén-Punta Cana, provincia La Altagracia, Republica Dominicana, a los quince (15)
dias del mes de junio del afio dos mil dieciocho (2018).

POR LA PRIMERA PARTE:

/-
\

o Y i

p -7);{_/ il AS
PIOTR E(AZIMIERZ KRUPA

Yo, DR. JULIO CESAR JIMENEZ CORDERO, Notario Piblico de los del nimero para el
municipio de Higuey, debidamente inscrito en el Colegio de Abogados de la Republica
Dominicana, bajo el nimero de matricula 4544; CERTIFICO Y DOY FE: que las firmas que
aparecen en el documento que anteceden fueron puestas en mi presencia por los sefiores
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PIOTR KAZIMIERZ KRUPA y JULIAN RODRIGUEZ GONZALEZ en sus indicadas calidades,
de generales que constan en el referido documento, quienes me han declarado haberlo hecho
por sus libres y expresas voluntades y que esas son las firmas que acostumbran a usar en todos
los actos de sus vidas, tanto publicos como privados. , en el Distrito Municipal Turistico de
Bavaro-Verén-Punta Cana, provincia La Altagracia, Repyblica Dominicana, a los quince (15) dias
del mes de junio de! ano dos mil diecioch ).

}£=

o
DR. JULIO CESAR JT jz CORDERO
L

NOTARIO PUBLIfO
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TRIBUNAL DE TIERRAS

JURISDICCION INMOBILIARIA
PODER JUDIOAL - REPUBLICA DOMINICANA

isdiccion Original —Higuey,

SR
T AT e Ak I s o e } 5

EN NOMBRE DE LA REPUBLICA

En la ciudad y municipio de Salvaleén de Higiiey Provincia La Altagracia, Republica Dominicana, a los once
(11) dias del mes de junio del afio dos mil dieciocho (2018); afio 175° de la independencia nacional y 155° de la
Restauracién de la Reptblica, EL TRIBUNAL DE TIERRAS DE JURISDICCION ORIGINAL DE
HIGUEY, constituido pot el Magistrado MANUEL DE JESUS SANCHEZ CEBALLOS (Juez), asistido por
Clara Esther Morales Villavicencio, Secretaria Auxiliar; luego de haber observado que han sido cumplidas las
formalidades previstas por la Ley de Registro de Inmobiliario y sus Reglamentos Complementarios, ha dictado

la presente Sentencia.-

Con motivo de la litis sobre derechos registrados, (en inscripcién de privilegio), con relacién a la parcela
506615685417 del municipio de Higuey, interpuesta por OPS Group, S.R.L., en contra de 33 Renova Expert,
SR.L.

VISTOS LOS DOCUMENTOS QUE SE ENCUENTRAN DEPOSITADOS EN EL EXPEDIENTE Y
ANALIZADAS LAS ACTUACIONES PROCESALES RESULTA:

A. Que mediante el auto del TJO de fecha 02 de abril del afio 2018, dictado por el Magistrado Manuel De Jesus
Sanchez Ceballos, Juez del Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original de Higiiey se fij6 aud.tén EZQ\I"/ de
mayo del afio 2018, para conocer y fallar el expediente de que se trata. e i

B. Que este Tribunal celebré la audiencia presidida por el Magistrado Manuel De jesus'..lﬁa‘inche -
fecha 17 de mayo del afio 2018, a la que comparecio: X

e El abogado Freddy Avila Rodriguez, dominicano, mayor de edad, casado, portador
identidad y electoral nimero 026-0095946-0, matricula nimero 31625-631-05, en representacion de
OPS Group, S.R.L,, en calidad de demandante.

* Que el abogado Freddy Avila Rodriguez, Ha depositado un acuerdo transaccional; concluye: primero:
que tengdis a bien homologar el referido acuerdo transaccional y desistimiento de derechos y acciones
suscrito entre OPS Group S.R.L., y 33 Renova Expert, SR.L,, en fecha 18 de abril de 2018, a través del
cual se pone fin a la presente litis y se le demandada da su aquiescencia y autorizacion a la inscripcion
del privilegio del constructor a favor de OPS Group S.R.L. en el registto complementario de los
inmuebles que conforman el condominio Isla Feliz. Segundo: que en virtud de lo dispuesto en el
segundo del referido acuerdo, tengdis a bien ordenar al registro de titulos de la Altagracm que
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506615685417: PS11; Unidad funcional: PS12, con la designacion catastral 506615685417: PS12; Unidad
Juncional: PS13, con la designacion catastral 506615685417 PS13; Unidad funcional: PS14, con la designacién
catastral 506615685417: PS14; Unidad funcional: PS15, con la designacin catastral 506615685417: PS15;
Unidad funcional: PS16, con la designacion catastral 506615685417: PS16; Unidad funcional: PS17, con la
designacion catastral 506615685417: PS17; Unidad funcional: PS18, con la designacion catastral 506615685417:
PS18; Unidad funcional: PS19, con la designaciin catastral 506615685417: PS19; Unidad funcional: PS20, con la
designacion catastral 506615685417: PS20; Unidad funcional: PS21, con la designaciin catastral 506615685417:
PS$21; Unidad funcional: PS22, con la designacion catastral 506615685417: PS22; Unidad funcional: PS23, con la
designacidn catastral 506615685417: PS23; Unidad funcional: PS24, con la designacion catastral 506615685417:
PS24; Unidad funcional: PS25, con la designacion catastral 506615685417: PS25; Unidad funcional: PS26, con la
designacion catastral 506615685417: PS26; Unidad funcional: PS27, con la designacion catastral 506615685417:
PS27; Unidad funcional: PS28, con la designacién catastral 506615685417: PS28; Unidad funcional: PS29, con la
designacion catastral 506615685417: PS29; Unidad funcional: PS30, con la designaciin catastral 506615685417:
PS§30; Unidad funcional: PS31, con la designaciin catastral 506615685417: P§S31; Unidad funcional: P§32, con la
designacion catastral 506615685417: PS32; Unidad funcional: PS33, con la designacion catastral 506615685417:
PS$33; Unidad funcional: PS34, con la designacion catastral 506615685417: PS34; Unidad funcional: PS35, con la
designacidn catastral 506615685417: PS35; Unidad funcional: PS34, con la designacion fata.ftral g

P§34; Unidad funcional: PS35, con la designacion catastral 506615685417: PS35 y Cuarto:,

proceso por baber las partes arribado a un acuerdo transaccional que asi lo dispone. ’

e Juez: el expediente queda en estado de fallo.

C. Que habiendo sido instruido el expediente de que se trata en audiencia publica, oral\\ep
expediente se encuentra en estado de ser fallado, por lo cual procedemos a estudiar y ponderar
fines.

VISTAS LAS ACTUACIONES PROCESALES Y LOS DOCUMENTOS QUE SE ENCUENTRAN
DEPOSITADOS EN EL EXPEDIENTE, RESULTA:

L Instancia contentiva de litis sobre derechos registrados (en inscripcion de privilegio), de fecha 19 de
marzo del afio 2018, con relacién a la parcela 506615685417 del municipio de Higuey, interpuesta por
OPS Group, S.R.L., en contra de 33 Renova Expert, S.R.L.

I1. Acuerdo transaccional y desistimiento de derechos y acciones, de fecha 18 de abril del afio 2018,
suscrito entre: Piotr Kazimierz Krupa, en representacién de la entidad 33 RENOVA EXPERT, S.R.L.,
y Julian Rodriguez Gonzilez, en representacion de la entidad OPS GROUP, S.R.L., legalizadas las
firmas por ante el Dr. Julio Cesar Jimenez Cordero, abogado notatio de los del numero para este

municipio de Higuey.
III.  Los demis documentos que integran el expediente.
EL JUEZ DESPUES DE HABER ESTUDIADO EL EXPEDIENTE CONSIDERANDO:

1. Que este Tribunal ha sido apoderado de la instancia de litis sobre derechos registrados, (en inscripcion de
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privilegio), con relacién a la parcela 506615685417 del municipio de Higuey, interpuesta por OPS Gmup,
S.R.L., en contra de 33 Renova Expert, S.R.L., lo que al tratarse de derechos reales dicho procedimiento es de la
competencia de éste tribunal tanto en razén del territotio y de la materia pot lo que es exclusiva de éste tribunal

para conocer de ella recae sobre los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria, por aplicacion de las
disposiciones de los articulos 3, 10, 28, 29 y 47 de la Ley 108-05, de Registro Inmobiliario.

2. Que nadie puede ser condenado, sin antes haber sido debidamente citado u oido, con todas las garantias del
derecho de defensa y debido proceso de la ley tal como los disponen el articulo 69.2'Y 69.10 de la Constitucion
Dominicana, el articulo 8.2 de la Convencién Americana de los Derechos Humanos Y 14.1del Pacto
Internacional de los Derechos Civiles y Politicos, norma superiores que estipulan la tutela judicial efectiva, y en
la especie la parte demandante, ha comparecido a través de su abogado apoderado y la parte demandada, no ha
comparecido no obstante haber sido citada mediante acto de alguacil numero 418/2018, de fecha 26 de marzo
del afio 2018, del ministerial Domingo Amable Botello Garrido, tutelando este tribunal efectivamente los
derechos de las partes y observando que se ha cumplido con el debido proceso.

3. Que fue depositado un acuerdo transaccional y desistimiento de derechos y acciones, de fecha 18 de abril del
afio 2018, quscr,ito entre: Piotr Kazimierz Krupa, en representacion de la entidad 33 RENOVA EXPERT,
S. R.L an Rodriguez Gonzilez, en representacién de la entidad OPS GROUP, S.R.L., legalizadas las
/ﬂ}iqrms 'pm,,én .l Dr. Julio Cesar Jimenez Cordero, abogado notario de los del numero para este municipio de
ool-hgu,gl, mcdm,n el cual la parte demandante manifiesta mediante su representante que desiste de su accidén en

da de ue se trata, que visto lo que dispone el articulo 402 y siguiente del Cédigo de Procedimiento
icang y verificando asimismo lo establecido en los articulos 36 y 37 de la Ley 108-05, de Registro

"de criterio que este tubunal acoja el prcscntc acuerdo transacmonal y desistimiento de derechos
&

las lifis de derechos registrados; que siendo la propias partes envueltas en el conflicto las que han decidido
ponetle fin al proceso de la litis de que se trata, y siendo que se trata de un proceso de orden privado, donde
rige el principio dispositivo que implica que el proceso es de las parte o litisconsorte, donde ellos pueden iniciar
el proceso, pero también terminatlo, como se dird en la parte dispositiva de la presente resolucion.

4. Que en el acuerdo mis arriba descrito, las partes envueltas en el presente proceso ha acordado que sea
inscrito un privilegio en las parcelas que constituyen el condominio Isla Feliz, por la suma de Ochocientos
Treinta y Nueve Mil Treinta y Siete dolares estadounidense (US$ 839,037.00); que en ese sentido visto que el
articulo 97 de la Ley 108-05 Sobre Registro Inmobiliario, establece: que las inscripciones y anotaciones, se
producen a pedimento expreso de parte interesada, cuando la anotacion se produzca a pedimento de uno de los
6rganos que conforman la Jurisdiccién Inmobiliaria, el Registrador procederi a realizatla; que siendo una
voluntad propia de las partes envueltas en el presente proceso, el tribunal procederd a ordenar al registro de
titulos de Higiiey, inscribir el privilegio acordado a favor de la entidad OPS GROUP, SR.L,, tal y como se dira
en la parte dispositiva de la presente decision.

5. Que asimismo los articulos 107 y 111 del reglamento de los tribunales superiores y de jurisdiccion original

disponen en el 1ltimo establece que Finalizado el Proceso litigioso el juex o mbzma/ poa’m ora’enar el de.ggla.re de los
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duplicados de certificados de titulos aportados, dejando copia de los mrsmos en el e:gbedtmle, debzdamnte cemﬁmda por c/ secretario
del tribunal, en tal sentido procede a ordenar el desglose de los documento que se encuentran en dicho
expediente relativos a las partes, tanto demandante como demandada, como se dird en el dispositivo de esta

sentencia.-

6. Que por aplicacion de las disposiciones del articulo 66, de la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario que dice
que En todos los procesos judiciales conocidos por ante los tribunales de la jurisdicciin Inmobiliaria con excepcion del saneaniento,
s¢ podri condenar al pago de las costas a la parte que sucumba; que el articulo 131 del Cédigo De Procedimiento Civil
dispone los casos en que se puede compensar las costas, y como todas las partes han estado de acuerdo con el
desistimiento de la presente litis, el tribunal entiende pertinente que sean compensadas, como se dird en la parte
dispositiva de ésta sentencia.

POR TALES MOTIVOS EL TRIBUNAL DE TIER.RAS DEJURISDICCION ORIGINAL DF H GUEY,

privilegio), de fecha 19 de marzo del afio 2018, con relacién a la parcela 506615685417 de manicipio de
Higuey, interpuesta por OPS Group, S.R.L., en contra de 33 Renova Expert, S.R.L., en virtud de lo establecido
en el articulo 402 y siguiente del Cédigo De Procedimiento Civil Dominicano, ademis de lo establecido en los
articulos 36 y 37 de la Ley 108-05, de Registro Inmobiliario y el principio 8vo de esa misma Ley.

SEGUNDO: Acoge y homologa:
1. El acuerdo transaccional y desistimiento de derechos y acciones, de fecha 18 de abril del afio 2018,
suscrito entre: Piotr Kazimierz Krupa, en representacion de la entidad 33 RENOVA EXPERT, S.R.L,
y Julian Rodriguez Gonzilez, en representacion de la entidad OPS GROUP, S.R.L,, legalizadas las
firmas por ante el Dr. Julio Cesar Jimenez Cordero, abogado notario de los del numero para este

municipio de Higuey.
TERCERO: Ordena al registro de titulos del departamento de Higuey realizar las siguientes actuaciones:

a. Cancelar: La inscripcién de litis originada en la parcela de que se trata, de conformidad con las disposiciones de
los articulos 135 y 136 del Reglamento de los Tribunales superiores de Tierra y de Jurisdiccion Original de la
Jurisdiccidn Inmobiliaria y para su ejecucion una vez hayan transcurrido los plazos procesales, establecido en la
Ley 108-05 y sus reglamentos.

b. Inscribir: El privilegio por la suma de Ochocientos Treinta y Nueve Mil Treinta y Siete délares estadounidense
(US$ 839,037.00), a favor de razon social OPS GROUP, S.R.L,, sociedad de comercio constituida y organizada

de acuerdo a las leyes de la Republica Dominicana, portadora del RNC numero 1- 31 05178 2, representada por
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el arquitecto Julian Rodriguez Gonzalez, de nacionalidad espafiola, mayor de edad portador de la cedula de
identidad numero 402-2676668-7, domiciliado y residente en esta ciudad de Higtey, en las parcelas que
constituyen el condominio Isla Feliz, es decir en unidades funcionales siguientes:

1. Unidad funcional: A11, con la designacién catastral 506615685417: A11.
Unidad funcional: A12, con la designacién catastral 506615685417: A12.
Unidad funcional: A13, con la designacién catastral 506615685417: A13.
Unidad funcional: A21, con la designacion catastral 506615685417: A21.
Unidad funcional: A22, con la designacién catastral 506615685417: A22.

R RS

Unidad funcional: A23, con la designacion catastral 506615685417: A23.
7. Unidad funcional: A24, con la designacion catastral 506615685417: A24.
8. Unidad funcional: A25, con la designacion catastral 506615685417: A25.

9. Unidad funcional: A26, con la designacion catastral 506615685417: A26.

10. Unidad funcional: A27, con la designacion catastral 506615685417: A27.
. Unidad funcional: A31, con la designacién catastral 506615685417: A31.
12 Unidad funcional: A32, con la designacion catastral 506615685417: A32.

nidad funcional: A33, con la designacion catastral 506615685417: A33.

/ \ 14, ’U ‘:dad funcional: A34, con la designacion catastral 506615685417: A34.

.@%

g n'lidad funcional: A35, con la designacion catastral 506615685417 A35.
46 Unidad fanicianil A36, con la designacién catastral 506615685417: A36.
17. Unidad funcional: A37, con la designacion catastral 506615685417: A37.
18. Unidad funcional: A41, con la designacién catastral 506615685417: A41.
19. Unidad funcional: A42, con la designacion catastral 506615685417: A42.
20. Unidad funcional: A43, con la designaci6n catastral 506615685417: A43.
21. Unidad funcional: B11, con la designacién catastral 506615685417: B11.
22. Unidad funcional: B12, con la designacion catastral 506615685417: B12.
23. Unidad funcional: B13, con la designacion catastral 506615685417: B13.
24. Unidad funcional: B14, con la designacion catastral 506615685417 B14.
25. Unidad funcional: B15, con la designacién catastral 506615685417 B15.
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26. Unidad funcional: B16, con la designacion catastral 506615685417:

27. Unidad funcional: B17, con la designacién catastral 506615685417: B17.
28. Unidad funcional: B18, con la designacion catastral 506615685417: B18.
29. Unidad funcional: B21, con la designacion catastral 506615685417: B21.
30. Unidad funcional: B22, con la designacion catastral 506615685417 B22.
31. Unidad funcional: B23, con la designacion catastral 506615685417: B23.
32. Unidad funcional: B24, con la designacion catastral 506615685417: B24.
33. Unidad funcional: B25, con la designacion catastral 506615685417: B25.

34. Unidad funcional: B26, con la designacién catastral 506615685417: B26.

35. Unidad funcional: B27, con la designacién catastral 506615685417: B27. Py {a’f‘\o\o :
36. Unidad funcional: B28, con la designacién catastral 506615685417: B28. Vi \
37. Unidad funcional: B31, con la designacién catastral 506615685417: B31. {\% g ,I
38. Unidad funcional: B32, con la designacion catastral 506615685417: B32. %‘&6 ) o/

39. Unidad funcional: B33, con la designacion catastral 506615685417: B33.
40. Unidad funcional: B34, con la designacion catastral 506615685417: B34.
41. Unidad funcional: B35, con la designacion catastral 506615685417: B35.
42. Unidad funcional: B36, con la designacién catastral 506615685417: B36.
43. Unidad funcional: B37, con la designacion catastral 506615685417: B37.
44. Unidad funcional: B38, con la designacidn catastral 506615685417: B38.
45. Unidad funcional: B38, con la designacion catastral 506615685417: B41.
46. Unidad funcional: B42, con la designacién catastral 506615685417: B42.
47. Unidad funcional: B43, con la designacion catastral 506615685417: B43.
48. Unidad funcional: L11, con la designacion catastral 506615685417: L11.
49. Unidad funcional: 12, con la designacién catastral 506615685417: 1.12.
50. Unidad funcional: .13, con la designacién catastral 506615685417: L13.
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TERCERO: Ordena: El desglose en manos ya sea, del demandante o de los demandados, o sus respectivos
abogados actuantes segin sea el caso, previa identificacion formal, o en caso de que sean abogados previa

presentacién de poder especial, de todos los documentos que hayan sido depositado en éste tribunal mediante

inventario y que no hayan sido generados por los 6rganos de la jurisdiccién inmobiliaria.
CUARTO: Ordena: El archivo definitivo del expediente.

QUINTO: Declara las costas compensadas.

SEXTO: Ordena a la secretaria del tribunal comunicar la presente decision a las partes y se ordena el envio a la
direccién Regional de Mensura Catastrales del Departamento Central, para la cancelacion de la inscripcion
originada con motivo de la presente litis.

I por esta nuestra Sentencia, asi se Pronuncia, Ordena, Manda, Firma y Publica.

DADA por El Tribunal De Tierras De Jurisdiccion Original De Higiiey, en la Ciudad de Higtiey Provincia La
Altagracia, Repiblica Dominicana, a los once (11) dias del mes de junio del afio dos mil dieciocho (2018); Afios
175 de la Independencia y 155 de la Restauracion.

FDO. MANUEL DE JESUS SANCHEZ CEBALLOS, Juez y Clara Esther Morales Villavicencio, secretaria
Auxihar.

Yo, Clara Esther Morales Villavicencio, sectetaria auxiliar del Tribunal De Tierras de Jurisdiccion Original de
Higiiey, CERTIFICO que la presente decision fug: g Jug
que la presente copia g5 fiel y confg e/ a- s

e Higiiey P ia'Ae

que se indica anteriormente, asimismo,

flrmm)

interesada, en la ciudad
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CONTRATO DE HIPOTECA EN PRIMER RANGO
Entre
DISTINCT INVESTMENT HOLDINGS LLC
X

BOGUSLAW ALEKSANDER BARTNICKI

De fecha seis (06) de octubre de 2016




o\erio p,;

CONTRATO DE HIPOTECA EN PRIMER RANGO

El presente CONTRATO DE HIPOTECA EN PRIMER RANGO (“Contrato de

fecha seis (06) de octlibre de dos mil dieciséis (2016), entre: :

(1) DISTINCT INVESTMENT HOLDINGS LLC, una sociedad de responsabilidad
limitada (limited lability company) debidamente incorporada y existente bajo las
leyes de la Florida, con domicilio social en 1319 Seminole Dr., Fort Lauderdale,
Florida, 33304, Estados Unidos de América; debidamente representada por Ricardo
Pellerano Nadal, de nacionalidad dominicana, mayor de edad, portador de la cédula
de identidad y electoral No. 001-1848139-9, quien actiia de conformidad con el Poder
de Representacién otorgado en fecha primero (1ro) de septiembre del afio dos mil
dieciséis (2016); sociedad que en lo adelante se denominard como “LA
PRESTAMISTA?”, o por su razén social completa, indistintamente; y,

(2) BOGUSLAW ALEKSANDER BARTNICKI, de nacionalidad Polaca, mayor de
edad, soltero, portador de la cédula de identidad No. 402-2523982-7, domiciliado y
residente en el Distrito Municipal Turistico Verén-Punta Cana, Municipio de Higiiey,
Provincia La Altagracia, Repiiblica Dominicana persona que en lo adelante se
denominara como “EL PRESTATARIO”, o por su nombre completo, indistintamente

De manera individual LA PRESTAMISTA y EL PRESTATARIO se denominarén de manera conjunta
como las “Partes”.

PREAMBULO:

POR CUANTO: En virtud del Contrato de Préstamo de Negocios (Business Loan Agreement) de
fecha treinta y uno (31) del mes de agosto de 2016 (en adelante, el “Contrato de Préstamo”), LA
PRESTAMISTA acordé otorgar a EL PRESTATARIO y a la sociedad 33 RENOVA EXPERT, S.R.L,
como deudores, un préstamo de hasta Tres Millones de Dolares Estadounidenses
(USD$3,000,000.00), para la construccién de un complejo de condominio de sesenta (60) unidades,
ubicado en Bavaro, municipio de Higiiey, provincia de La Altagracia, Reptblica Dominicana (el
“Proyecto”);

POR CUANTO: A la fecha, LA PRESTAMISTA ha entregado a EL PRESTATARIO la suma de Un

Millén de Délares Estadounidenses con 00/100 (USD$1,000,000.00), por motivo de dicho
préstamo.

POR CUANTO: Bajo el Contrato de Préstamo, y a los fines de garantizar dicho financiamiento, entre
otras garantias, EL PRESTATARIO deber4 ceder en garantia a LA PRESTAMISTA las hipotecas
sobre los inmuebles descritos en el Anexo E del Contrato de Préstamo (algunos de estos descritos

més adelante en el cuerpo de este documento), mediante la suscripcién del presente Contrato de
Hipoteca;

POR TANTO, y en el entendido de que el anterior preAmbulo constituye parte integral del presente
Contrato de Hipoteca, las Partes, libre y voluntariamente han convenido lo siguiente:

i DEFINICIONES E INTERPiIETACIONES
s O | Definiciones
Con excepcién de que se disponga de otra forma en el presente documento, los términos en

maytscula usados en este Contrato de Hipoteca tendrén los significados especificados en el Contrato
de Préstamo. En la medida en que dichos términos sean definidos por referencia a cualquiera de los

Pagina 2 de 14

¢2$/ 5

(-]

Z\

\

o™ -/’



sociedades y otras personas legales, y las referencias a personasn%uyefé’%ﬂs
._ o

sucesores y cesionarios permitidos; NZote
(b) la referencia a una Seccién o Anexo especifico debe ser interpretada com
referencia a la Seccién o Anexo especificado de este Contrato de Hipoteca;
(e) toda referencia a este Contrato de Hipoteca, asi como cualquier otro contrato o
documento debe ser considerada como una referencia a este Contrato de
Hipoteca o dicho otro contrato o documento que fuese enmendado, modificado,
suplementado, objeto de novacién o cedido de conformidad con sus términos;

G=333

(d) la referencia a cualquier Ley debe incluir sus modificaciones, enmiendas o nueva
promulgacién de las mismas;

(e) toda referencia a una de las partes en cualquier documento, incluye los sucesores
y cesionarios permitidos de dicha parte; y,

(D los encabezados son insertados para fines de conveniencia de referencia

solamente y no afectaran la interpretacién de este Contrato de Hipoteca.
1.3 Anexos
Los Anexos de este documento son parte integral de este Contrato de Hipoteca.

2. INCORPORACION POR REFERENCIA

El Contrato de Préstamo se incorpora por referencia de manera expresa y debe formar parte integral
de este Contrato de Hipoteca. '

3. HIPOTECA
3.1 Otorgamiento de Hipoteca

Como garantia del pago puntual y total de las Obligaciones Garantizadas, EL. PRESTATARIO por
este medio otorga una Hipoteca en Primer Rango para el beneficio de LA PRESTAMISTA, por la
suma de hasta UN MILLON DE DOLARES ESTADOUNIDENSES CON o00/100
(USD$1,000,000.00), sobre los inmuebles que se describen a continuacién, asi como sobre todas
las mejoras que sean construidas sobre los mismos (en adelante, las “Propiedades™):

» Unidad funcional 100-A, identificada como 506615498215:100A, matricula No.
1000020489, del condominio EL DORADQ, ubicado en HIGUEY, LA ALTAGRACIA,
conformada por un Sector Propio identificado como SP-01-01-110, ubicado en el
nivel o1, del bloque 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de
113.00 metros cuadrados;

o Unidad funcional 212-A, identificada como 506615498215:212-A, matricula No.
1000020510, del condominio EL DORADO, ubicado en HIGUEY, LA ALTAGRACIA,
conformada por: (i) un Sector Propio identificado como SP-01-02-212, ubicado en el
nivel 02, del bloque o1, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de
126.50 metros cuadrados; (ii) un Sector Comiin de Uso Exclusivo identificado como
SE-01-02-001, ubicado en el nivel 02, del bloque 01, destinado a TERRAZA, con una
superficie de 56.00 metros cuadrados; y, (i) un Sector Comin de Uso Exclusivo
identificado como SE-01-03-001, ubicado en el nivel 03, del blogue 01, destinado a
TERRAZA, con una superficie de 120.00 metros cuadrados;

o Unidad funcional 211-A, identificada como 506615498215:211-A, matricula No.
1000020509, del condominio EL DORADO, ubicado en HIGUEY, LA ALTAGRACIA,
conformada por un Sector Propio identificado como SP-01-02-201, ubicado en el
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ninguna autorizacién adicional por las Partes a favor de Pellerano & Herrera para podgr realizar4 '
cualquier diligencia o gestién requerida para tales fines. A .

3.3 Reconocimientoy Consentimiento

EL PRESTATARIO por este medio reconoce que LA PRESTAMISTA tendré derecho a ceder todos
sus respectivos derechos, titulos, intereses y beneficios en este Contrato de Hipoteca a cualquier
tercero, debiendo notificarlo previamente a EL PRESTATARIO.

3.4 Término dela Hipoteca

a) La Hipoteca otorgada bajo este Contrato de Hipoteca se mantendré en efecto como una
garantia continua a favor de LA PRESTAMISTA hasta la Fecha de Cancelacién, sin perjuicio
de cualquier pago parcial de las Obligaciones Garantizadas o el otorgamiento de cualquier
otra garantia a favor de LA PRESTAMISTA por EL PRESTATARIO, a menos que las partes lo
convengan de otra manera-por escrito.

b) Durante la vigencia del presente Contrato de Hipoteca, EL PRESTATARIO se abstendra de

realizar, sin el consentimiento previo y por escrito de LA PRESTAMISTA, lo siguiente:

1) Vender, transferir, disponer o ceder, permutar, gravar o de otra manera
afectar la totalidad o parte de las Propiedades en favor de cualquier tercero o
en favor de cualquier otra parte que no sea LA PRESTAMISTA;

(i) Tomar o permitir que se tome cualquier accién mediante la cual los derechos
de las Propiedades puedan ser modificados o gravados a favor de cualquier
otro tercero, que no sea LA PRESTAMISTA; o,

(iii) Tomar o permitir que se tome cualquier accién mediante la cual las
condiciones, usos o derechos correspondientes a las Propiedades sean de
cualquier forma modificados.

¢) A menos que LA PRESTAMISTA autorice lo contrario por escrito, EL PRESTATARIO se

compromete, mediante el presente Contrato de Hipoteca, y sujeto a los términos del mismo
a:

i) retener la titularidad legitima y beneficiaria de todo derecho de propiedad,
uso e interés sobre las Propiedades; y,

(i1) utilizar las Propiedades de conformidad a su naturaleza y fin, proporcionando
el mantenimiento normal para su conservacién y debido funcionamiento, y
de ser necesario, proporcionar las reparaciones adecuadas y defenderlas
contra cualquier reclamo de terceros.

d) Este Contrato de Hipoteca serd vinculante para EL PRESTATARIO y todos sus sucesores, .
adquirientes y cesionarios. \ \

e) Este Contrato de Hipoteca beneficiard a LA PRESTAMISTA y sus beneficiarios y cesionarios.

3.5 Garantia Absoluta

Todos los derechos y la garantia otorgéda a LA PRESTAMISTA en virtud del presente Contrato de ,/ﬂﬂ’

Hipoteca y todas las obligaciones de EL PRESTATARIO bajo el mismo serdn absolutos e / q
incondicionales, sin importar:

(a) cualquier falta de validez o ejecutoriedad de cualquiera o todos los Documentos del
Préstamo, exceptuando el presente Contrato de Hipoteca;
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3.6 Mejoras

EL PRESTATARIO reconoce que los derechos anexos o dependientes y mejoras de las\P§
son considerados inmuebles por destino de conformidad con lo establecido en el Articulsg2Shet”
Cédigo Civil Dominicano. EL PRESTATARIO reconoce también que LA PRESTAMISTA tiene el
derecho, sin necesidad de consentimiento adicional, a registrar la hipoteca en primer rango sobre
dichas mejoras y adiciones de conformidad con las previsiones de la ley.

3.7 Descargo del Prestatarioy Ca;lceiacién de la Hipoteca

Las Partes acuerdan que LA PRESTAMISTA desgravara las Propiedades hipotecadas de la siguiente
manera:

1. Habiendo EL PRESTATARIO pagado la cantidad de SETECIENTOS MIL DOLARES
ESTADOUNIDENSES CON o00/100 (US$700,000.00) de capital como parte de la suma
de dinero adeudada en virtud de los Documentos del Préstamo, EL PRESTATARIO podra
requerir a LA PRESTAMISTA a que realice la liberacién y descargo de los siguientes tres (3)
inmuebles dados en garantia, dentro de un plazo de quince (15) dias calendarios contados a
partir del saldo de la suma de SETECIENTOS MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES
CON o00/100 (US$700,000.00):

~* Unidad funcional 100-A, identificada como 506615498215:1004, matricula No.
1000020489, del condéminio EL DORADO, ubicado en HIGUEY, LA ALTAGRACIA,
conformada por un Sector Propio identificado como SP-01-01-110, ubicado en el
nivel o1, del blogque o1, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de
113.00 metros cuadrados;

*  Unidad funtional 212-A, identificada como 506615498215:212-A, matricula No.
1000020510, del condominio EL DORADO, ubicado en HIGUEY, LA ALTAGRACIA,
conformada por: (i) un Sector Propio identificado como SP-01-02-212, ubicado en el
nivel 02, del blogue o1, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de
126.50 metros cuadrados; (ii) un Sector Comiin de Uso Exclusivo identificado como
SE-01-02-001, ubicado en el nivel 02, del bloque 01, destinado a TERRAZA, con una
superficie de 56.00 metros cuadrados; y, (iii) un Sector Comiin de Uso Exclusivo
identificado como SE-01-03-001, ubicado en el nivel 03, del bloque 01, destinado a
TERRAZA, con una superficie de 120.00 metros cuadrados; y,

* Unidad funcional 211-A, identificada como 506615498215:211-A, matricula No.
1000020509, del condominio EL DORADO, ubicado en HIGUEY, LA ALTAGRACIA,
conformada por un Sector Propio identificado como SP-01-02-201, ubicado en el
nivel 02, del blogue 01, destinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de
126.50 metros cuadrados.

2. Habiendo EL PRESTATARIO pagado los TRESCIENTOS MIL DOLARES
ESTADOUNIDENSES CON oo0/100 (US$300,000.00) de capital restantes del
monto total de la Hipoteca en Primer Rango, EL PRESTATARIO podré requerir a LA
PRESTAMISTA a que realice la liberacién y descargo de los dos (2) inmuebles dados en
garantia restantes (descritos debajo), dentro de un plazo de quince (15) dias calendario
contados a partir del saldo de la suma de TRESCIENTOS MIL DOLARES
ESTADOUNIDENSES (US$300,000.00):
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ni notificacién ni depésito de documentos ante ninguna autoridad gubernament ,;’cntifﬁﬂ“
reguladora ni otra persona para el registro de 12 hipoteca en primer rango sobre las Propleddgesao,
favor de LA PRESTAMISTA, ni para la suscripcion, entrega y cumplimiento del presente Contra
Hipoteca por EL PRESTATARIO.

5.3  Cumplimiento de las Leyes

EL PRESTATARIO est4 en cumplimiento con los requisitos de todas las leyes, reglas, regulaciones y
érdenes aplicables de toda autoridad gubernamental, excepto por aquellos incumplimientos que no

afectan de manera materialmente adversa a los negocios, activos y operaciones de EL
PRESTATARIO o el valor de las Propiedades otorgadas en garantia bajo el presente Contrato.

6. EJECUCION

6.1. Ejercicio de los Derechos de Ejecuciéon

La garantia creada por este Contrato de Hipoteca seré ejecutable por LA PRESTAMISTA al momento
de la ocurrencia de un Evento de Incumplimiento, o cualquier incumplimiento de cualquier
obligacién establecida en el presente Contrato.

6.2. Actividades de Ejecuciéon

Exclusiv#mente tras la ocurrencia y duracién de un Evento de Incumplimiento, EL PRESTATARIO
por este medio designan a LA PRESTAMISTA como su apoderado y representante, con plena
autoridad en su representacién y nombre, segin el caso, para que de tiempo en tiempo y a la
discrecién de esta Gltima, para realizar cualquier actuacién y suseribir cualquier documento que LA
PRESTAMISTA pueda considerar necesario o aconsejable para dar cumplimiento al objeto del
presente Contrato de Hipoteca, incluyendo:

(a) Solicitar, requerir, cobrar, demandar, negociar, recibir y otorgar descargo y recibos por
sumas de dinero adeudadas y que puedan ser puedan llegar a ser adeudadas con relacion
a todo o parte de las Propiedades;

() Recibir, endosar y requerir cualquier borrador u otro instrumento o documento de
hipoteca con relaci6n al literal “(a)” arriba;

(c) Depositar cualquier reclamo o tomar cualquier actuacién o iniciar cualquier
procedimiento que LA PRESTAMISTA pueda considerar necesario o deseable para la
recuperacién de todo o parte de las Propiedades, o de cualquier otra manera hacer valer
los derechos de LA PRESTAMISTA, con relacién a todo o parte de las Propiedades; v,

(d) Suscribir y depositar cualquier declaracién, instrumento, 0 notificacién, o modificaciones
de los mismos, en la medida que sean necesarios o deseables, 0 en la medida en que sean
requeridos por LA PRESTAMISTA, a los fines de perfeccionar y mantener la Hipoteca
otorgada o declarada como otorgada mediante este Contrato de Hipoteca. \ 3

EL PRESTATARIO por este medio reconoce, consiente y acuerda que los poderes que por medio del ;o
presente articulo se otorgan son irrevocables hasta la fecha de Cancelacién, y estan vinculadas a un r } i
interés. i

Al momento en que, o en cualquier momento después de que la Hipoteca creada por este Contrato
sean ejecutables por la ocurrencia de un Evento de Incumplimiento, LA PRESTAMISTA, o quienes
ésta designe, puede ejecutar todo o parte de la Hipoteca en la manera que lo considere apropiado. -
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indicada més abajo en la Seccién 7.7 de este Contrato, 0 a cualquiera de las Partes a otra Yirgecio
conforme sea establecida por dicha parte en un aviso enviado por escrito a la otra Parte cumplengp Reo-o
con la entrega segin los términos de esta Seccién. Todas dichas notificaciones y los Otres
comunicados seran efectivos al ser entregados y recibir acuse de recibo, ya sea por escrito, o por
facsimil, o por correo electrénico, o por acto de alguacil, en las direcciones indicadas més abajo en la
Seccién 7.7 de este Contrato.

7.5 Divisibilidad

En los lugares en que sea posible, cada disposicién de este Contrato de Hipoteca sera interpretada de
tal manera para que sea efectiva y vélida, segin la ley aplicable, pero en caso de que alguna
disposicién de este Contrato de Hipoteca deba ser prohibida o invalidada segiin dicha ley, la misma
no tendra efecto al alcance de dicha prohibicién o invalidez y no invalidar4 el resto de dicha
disposicién o las disposiciones restantes de este Contrato de Hipoteca.

7.6 Sucesores y Cesionarios

El presente Contrato de Hipoteca vincula y beneficia a los respectivos sucesores y cesionarios de las
Partes, en el entendido de que EL PRESTATARIO no podra ceder o delegar cualquiera de sus

respectivos derechos u obligaciones segin este Contrato de Hipoteca sin el consentimiento previo y
escrito de LA PRESTAMISTA.

LA PRESTAMISTA tendr la facultad de ceder-uno o todos sus derechos, beneficios y obligaciones de
este Contrato de Hipoteca debiendo notificarlo a EL PRESTATARIO. La cesién por parte de LA
PRESTAMISTA de cualquiera o todas sus obligaciones segin este Contrato de Hipoteca liberara a LA
PRESTAMISTA con motivo de los derechos cedidos y obligaciones delegadas.

Asimismo, LA PRESTAMISTA podr4, de tiempo en tiempo, vender o de otra forma ceder
participacién en cualquiera o todos sus derechos y obligaciones segtin los Documentos del Présta:no
y con relacién al presente Contrato de Hipoteca.

7.7.  Eleccién de Domicilio

Cada una de las Partes, para la ejecucién del presente Contrato de Hipoteca y todas sus
consecuencias, elige su domicilio correspondiente a su compafifa u organizacién de la siguiente
manera:

La Prestamista: District Investment Holdings, LLC
Jarek Tadla
2647 W. Evans Ave., Suite 109
Denver, CO 80219, EE.UU.
jarektadla@yahoo.com

Con copia a: Watterson Law LLC
904 W. 124" Ave,, Suite 210
Westminster, CO 80234, EE.UU.
Attn:; Russell N, Watterson, Jr., Esq.
russ@wattersonweb.com

Con copia adicional a: Pellerano & Herrera, Abogados
Ave. John F. Kennedy No. 10
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7.12  Legalizacién notarial

El presente contrato es legalizado por los notarios publicos infrascritos pertenecientes a las
demarcaciones territoriales de todas las Provincias en donde se ubiquen las Propiedades, en
cumplimiento con las disposiciones del Articulo 19 de la Ley No. 140-15 de fecha 7 de agosto de 2015.

7.13  Contrato en Espariol

Las partes reconocen y admiten que este Contrato de Hipoteca debera ser firmado y ejecutado en
espafiol, para cumplir con las disposiciones legales de la Repiiblica Dominicana. Por este motivo, EL
PRESTATARIO declara que entiende y acepta todas las obligaciones y responsabilidades pactadas en
este Contrato, en vista de que fue debidamente asesorado e informado de su contenido, por sus
abogados de la Reptiblica Dominicana.

HECHO Y FIRMADO en el Municipio de Higiiey, Provincia La Altagracia, Reptiblica Dominicana, en
cinco (05) originales, dos (2) para LA PRESTAMISTA y uno (1) para EL PRESTATARIO, y dos (02)
para ser depositados por ante el Registrador de Titulos correspondiente, hoy dia seis (06) del mes de

octubre del afio dos mil dieciséis (2016).
@é d

Boguslaw A. Bartnicki
Por EL PRESTATARIO

Ricardo Pellerano Nadal
Por LA PRESTAMISTA

Yo, DRA. CARMEN CEBALLOS, portadora de la cédula de identidad y electoral No. 028-
0002643-3, Notario Piblico de los del Ntimero del Municipio de Higiiey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana. Miembro activo del Colegio de Notarios Incorporados, Matricula 5441,
CERTIFICO Y DOY FE: Que por ante mi comparecieron los sefiores Boguslaw Aleksander
Bartnicki y Ricardo Pellerano Nadal, de generales de ley que constan, declardindome que las firmas
que han estampado libre y voluntariamente en mi presencia, es la que acostumbran usar en todos los
actos de su vida, tanto ptblicos como privados. En el Municipio de Higiiey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana, el seis (06) de octubre del _aﬁ_q_dos mil dieciséis (2016). Déy

Ty [
(3 ( &fﬂ”@g

DRA. CARMEN CEBALLOS
Notario Piiblico
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Yo, Marlene Pdex Mgia, Intérprete Judicial de la Repuiblica Dominicana en el idioma inglés
CERTIFICO: Que he procedido a traducir un documento, cuya versién al espafiol, conforme a mi
mejor criterio es la siguiente:

PRIMERA MODIFICACION AL
ACUERDO DE PRESTAMO COMERCIAL

Esta PRIMERA MODIFICACION AL ACUERDO DE PRESTAMO COMERCIAL (a
“Primera Modificacién”) se suscribe y entra en vigencia a partir del 27 de septiembre de 2017 (la
“Pecha de Modificacién”), entre Boguslaw Aleksander Bartnicki, una persona fisica, y 33 RENOVA
EXPERT, S.R.L., una Sociedad de Responsabilidad Limitada constituida bajo las leyes de la Reptiblica
Dominicana (de manera colectiva el “Prestatario”), y DISTINCT INVESTMENT HOLDINGS LLC,
una sociedad de responsabilidad de la Florida, sus sucesores y beneficiarios, (el “Prestamista™).

CONSIDERANDO que el Prestatario y el Prestamista son partes de un determinado
Acuerdo de Préstamo Comercial vigente desde el 1ro. de septiembre de 2016 (el “Acuerdo Original”)en
virtud del cual el Prestamista acordd financiar un préstamo por un monto de hasta Tres Millones de
Dolares Estadounidenses (US$3,000,000) al Prestatario (el “Préstamo™), para construir un complejo de
condominios ubicado en Bavaro, Mummpio de Higiiey, Provincia La Altagracia, Republica
Dominicana; y

CONSIDERANDO que a la Fecha de Modificacidn, el Prestatario ha incumplido en el pago
de los intereses vencidos (a) el 1ro. de julio de 2017 por un monto de $75,000, (b) el 1ro. de agosto de
2017 por un monto de $75,000c y (c) no tiene la intencidén de efectuar el pago de los intereses
adeudados en la Fecha de Vencimiento Oxdginal ascendente a $37,500;

CONSIDERANDO que la falta de realizar dichos pagos constituye un incumplimiento en
virtud del Acuerdo Original;

CONSIDERANDO que el Prestamista estd dispuesto a considerar tales montos de intereses
pendientes de pago como capital adicional adeudado, y agregar dicho monto acumulado ($187,500) al
monto del capital adeudado en virtud del Préstamo (los “Intereses Capitalizados™).

CONSIDERANDO que el Prestatario requiere fondos adicionales por encima del monto
original adelantado de Tres Millones de Délares Estadounidenses (US$3,000,000) que el Prestamista se
comprometié a adelantar al Prestatario bajo el Acuerdo Original, més los Intereses Capitalizados, y el
Prestamista esta dispuesto a adelantar al Prestatario dichos fondos adicionales que se establecen en la
Seccion 3 a continuacion para ayudar al Prestatario a completar la construccién del Proyecto, de modo
que en total se considerard que el Prestamista adelantd un monto total Tres Millones Doscientos
Cincuenta Mil Délares Estadounidenses (US$3,250,000);

CONSIDERANDO que la Fecha de Vencimiento del Acuerdo Original es el 31 de agosto de
2017 y las partes desean prorrogar la Fecha de Vencimiento hasta el 31 de diciembre 2017;

CONSIDERANDO que las Partes desean modificar el Acuerdo Original tal
establece en el presente documento.
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POR LO TANTO, en consideracion de los convenios y acuerdos que este documento
contiene, por medio del presente documento las Partes han convenido y pactado lo siguiente:

1. TERMINOS DEFINIDOS: Todos los términos en mayuscula en este documento y
no definidos de otra manera tienen el significado que se les atribuye en el Acuerdo Original. El

Acuerdo Original modificado por esta Primera Modificacién se denominari en este documento como
el “Acuerdo™.

4 DEFINICIONES: as definiciones que se establecen en el Anexo B son por este
medio modificadas y sustituidas con las siguientes definiciones:

“Fecha de Vencimiento: 31 de diciembre de 2017

“Monto Maximo del Préstamo: La suma de Tres Millones Doscientos Cincuenta Mil Dolares
Estadounidenses (US$3,250,000)”

3, MONTO MAXIMO' DEL PRESTAMO: El Monto Miximo del Préstamo se
incrementa a Tres Millones Doscientos Cincuenta Mil Délares Estadounidenses (US$3,250,000), que
incluye los montos que se describen a continuacion:

(a) $2,660,000 adelantados (a partir de la Fecha de esta Primera Modificacién) bajo el Acuerdo
Original;

(b) $300,000 prometidos bajo el Acuerdo Osginal, pero ain no adelantados;

(c) Adelanto adicional de $42,500 para costos del proyecto, también parcialmente del
compromiso bajo el Acuerdo Original;

(d) Adelanto adicional de $50,000 para costos legales e impuestos hipotecarios;

(€) $187,500 en intereses capitalizados (375,000 del pago del 1ro. de julio, $75,000 del pago del
1ro. de agosto, $37,500 del pago a la fecha de vencimiento);

() $10,000 agregados al capital para cubrir los honorarios de abogado del Prestamista (el
Prestamista pagara los honorarios directamente a los abogados del Prestamusta).

4. CRONOGRAMA DE PAGQ DE INTERESES. Las Partes reconocen que el Prestatario
no ha realizado los pagos de intereses correspondientes vencidos el (a) 1ro. de julio de 2017 por la
suma de $75,000, (b) 1ro. de agosto de 2017 por la suma de $75,000, y (c) no tiene la intencién de
realizar el pago de los intereses adeudados por la suma de $37,500 a la Fecha de Vencimiento
Original, y que el incumplimiento de los pagos de intereses como se establece anteriormente
constituye un “Evento de Incumplimiento” como se establece en la Seccion 9 del Acuerdo Original.

Por lo tanto, pot este medio el Prestamista acuerda que dichos montos seran por el presente
capitalizados con el monto de capital adeudado del Préstamo, y, a partir de la fecha de Modificacién

Modificacién. Por medio del presente, el Prestamista renuncia al Evento de Incumplimient
por la falta del Prestatario de pagar los montos descritos anteriormente por una uni
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cualquier incumplimiento futuro por parte del Prestatario de pagar cualquier suma de dinero vencida
y adeudada en virtud del Pagaré o cualquiera de los Documentos del Préstamo se considerara un
nuevo Evento de Incumplimiento.

Se considerard que los Intereses a ser pagados a la Tasa de Interés continuaran siendo pagaderos
sobre el Monto Miximo del Préstamo, tal como dicho término se define en el Acuerdo Original
(US$3,000,000) hasta la Fecha de Vencimiento originalmente establecida en el Acuerdo Original (31
de agosto de 2017). Desde y posterior al 1ro. de septiembre de 2017, se considerard que los Intereses
se acumularin a la Tasa de Interés del Monto Méximo del Préstamo, de la manera que se

incrementaran en virtud con esta Primera Modificacién al Acuerdo de Préstamo Comercial
(U$$3,250,000).

De acuerdo con lo anterior, el Cronograma de Pago de Intereses, desde y posterior a la Fecha de
Modificacién del presente documento, serd:

1ro. de octubre de 2017: $40,625

1ro. de noviembre de 2017: $40,625

1ro. de diciembre de 2017: $40,625

1ro. de octubre de 2017: $40,625 |

Fecha de Vencimiento (31 de diciembre de 2017): $40,625

El Préstamo podra pagarse por adelantado en su totalidad o en parte, en cualquier momento y
de tiempo en tiempo, sin penalizacién. Todos los pagos por adelantado se aplicardn primero a los
intereses acumulados y tasas a ser pagadas al momento del pago por adelantado y luego al capital. En
caso de un pago por adelantado, los Intereses se acumularan solamente por la parte del capital que
permanezca pendiente de tiempo en tiempo durante la vigencia del presente Acuerdo, y el
Cronograma de Pago de Intereses se ajustara (en cuanto a los montos de Intereses adeudados, pero
1o en cuanto a las fechas del vencimiento del pago de los Intereses).

5. LA GARANTIA. El Prestatario declara y garantiza al Prestamista que la Garantia se
encuentra libre de todas las cargas, gravimenes e instrumentos de garantia (distintos a los
gravimenes permitidos por la Hipoteca u otros Documentos de la Garantia) y que el Prestatario ha
obtenido de las correspondientes Autoridades Gubernamentales todos los permisos, certificados,
licencias y otras aprobaciones (incluidas todas las aprobaciones ambientales, si corresponde) con
respecto a la Garantia.

X

La Garantia debera consistir en lo siguiente:

(a) La Hipoteca se inscribird sobre cada titulo original (cada uno un “Tiwlo del
Condominio™ que comprende las Instalacioncs, que totalizan cuarenta y trcs (43)
unidades de condominio separadas. La Hipoteca no gravara las cuatro (4) unidades que el
Prestatario ha vendido por adelantado a un tercero comprador o compradores. Una
descripcién legal de cada unidad de condominio individual que estarin sujetas a la
Hipoteca y cada una de las 4 unidades que no estaran sujetas a la Hipoteca se estable
en el “Anexo A” que se adjunta al presente documento, y por medio de esta refere
incorporan al mismo;




(b) Una prenda continuada del 40% de las cuotas sociales de 33 Renova Expert, S.R.L.,
prenda que permanecerd en vigencia hasta el momento en que el Prestamista haya
recibido el pago del capital e intereses adeudados en virtud del presente Acuerdo.

(c) Desde y posterior a la Fecha de Modificacién, el abogado del Prestatario trabajard junto
con las Partes para modificar la Hipoteca de manera que incluya los Titulos de
Condominio dentro del alcance de su gravamen y para inscribir la Hipoteca modificada
como se establece en la anterior Seccién 4(a) sobre cada uno de los Titulos de
Condominio, cuya inscripcion se llevard a cabo lo antes posible a partir de la Fecha de
Modificacién. Todas las tasas, incluidas, sin limitacién, el Impuesto de Inscripcion de
Hipoteca pagado a la Direccién General de Impuestos Internos (DGII) y todas las tasas
a ser pagadas al momento de la Inscripcién de la Hipoteca al Registro de Titulos deberan
ser pagadas por el Prestatario.

6. DISPOSICION CANCELACION PARCIAL,. Las Partes acuerdan que cada Titulo
de Condominio quedara gravado con la Hipoteca hasta que (a) el Prestamista cancele dicho Titulo
de Condominio del gravamen de la Flipoteca mediante la ejecucion de un documento de cancelacién
parcial (cada uno una “Cancelacién Parcial”), o (b) la deuda evidenciada por la Hipoteca ha sido
pagada en su totalidad. El Prestamista se compromete a ejecutar una Cancelacién Parcial en cada
cierre de una venta de cada unidad de condominio (cada una, una “Unidad de Condominio”) a un
tercero, al cumplimiento de las siguientes condiciones:

(2) Pago por parte del Prestatario de los “Ingresos Netos” de cada venta de una Unidad de
Condominio, donde “Ingresos Netos” es igual al ingreso bruto de una venta de un tercero
comprador, menos las comisiones a ser pagadas a terceros agentes en el curso ordinario,
menos los costos adicionales de cierre, incluidos los honorarios de la empresa de titulos, las
tasas de inscripcion, etc., a ser pagadas en el curso ordinatio; y

(b) El Prestatario no se encuentre en incumplimiento de sus obligaciones bajo las disposiciones
del Préstamo; y

(c) Presentacion al Prestatario para firma del Prestatario de la declaracién definitiva de pago con
respecto a la Unidad de Condominio a ser vendida, mostrando los ingresos brutos de la
venta, todos los gastos asociados con la venta y un calculo de los Ingresos Netos.

Una vez que el Prestatatio pague en su totalidad todos los montos adeudados en virtud del
Préstamo, incluidos, sin limitacién, cualquier capital, intereses, tasas, intereses y tasas por
incumplimiento y el Cargo de Originacién del Préstamo, el Prestamista ejecutara la documentacién
adicional requerida para liberar las Unidades de Condominio restantes del gravamen de la Hipoteca.

7. RATIFICACION. Salvo las modificaciones en el presente documento, todos los términos,
disposiciones, convenios y condiciones que contiene el Acuerdo Original permanecerin en pleno
vigor y efecto. En caso de cualquier conflicto entre los términos de esta Primera Modificacion y el
Acuerdo Original, regirin y controlaran las disposiciones de esta Primera Modificacion. Los
términos y disposiciones del Acuerdo serin vinculantes y redundarin en beneficio de las Partes d
presente y de sus representantes, sucesores y beneficiarios.
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EN TESTIMONIO DE LO CUAL, esta Primera Modificacion se ejecuta en originales duplicados a

partir de la fecha escrita anteriormente y sera vinculante para cada Parte que la ejecute.
PRESTATARIO:
33 RENOYA EXPERT, S.R.L.
(Firnral

Por: Boguslaw Aleksander Bartnicki, Gerente

[Firma)
BOGUSLAW ALEKSANDER BARTNICKI, de Manera Individual
PRESTAMISTA:

DISTINCT INVESTMENT HOLDINGS, LLC
una sociedad de responsabilidad limitada de la Florida

[Firma]
Por: Jared Tadla, Socio




ANEXO A
\ (Descripcion Legal de las Unidades de Condominio)

1) Unidad Funcional: All, con la Designacién Catastral 506615685417: A11

Titulo No. 4000351010

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-01-01-001

APARTAMENTO

50.71

2) Unidad Funcional: A13, con la Designacién Catastral 506615685417: A13

Titulo No. 4000351012

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-01-01-003

APARTAMENTO

75.90

3) Unidad Funcional: A21, con la Designacién Catastral 506615685417: A21

Titulo No. 4000351013

Sectores

Destino

Superficie (m”)

SP-01-02-001

APARTAMENTO

50.60

4) Unidad Funcional: A22, con la Designacién Catastral 506615685417: A22

Titulo No. 4000351014

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-01-02-002

APARTAMENTO

7290

5) Unidad Funcional: A23, con la Designacién Catastral 506615685417: A23

Titulo No. 4000351015

Sectores

Destino

Superficie (m’)

SP-01-02-003

APARTAMENTO

75.90

6) Unidad Funcional: A24, con la Designacion Catastral 506615685417: A24

Titulo No. 4000351016

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-01-02-004

APARTAMENTO

50.60

7) Unidad Funcional: A25, con la Designacién Catastral 506615685417: A25

Titulo No. 4000351017

Sectores

Destino

Superficie (m’)

SP-01-02-005

APARTAMENTO

50.60

8) Unidad Funcional: A26, con la Designacion Catastral 506615685417 A26

Titulo No. 4000351018

Sectores Destino Superficie (m*)
SP-01-02-006 APARTAMENTO 50.60 NS,
: AV



9) Unidad Funcional: A27, con la Designacién Catastral 506615685417:A27
Titulo No. 4000351019

Sectores Destino Superficie (m?)
SP-01-02-007 APARTAMENTO 50.60
10) Unidad Puncional: A31, con la Designacion Catastral 506615685417: A31
Titulo No. 4000351020
Sectores Destino Superficie (m?)
SP-01-03-001 APARTAMENTO 50.60
11) Unidad Funcional: A34, con la Designacion Catastral 506615685417; A34
Titulo No. 4000351023
Sectores Destino Superficie (m’)
SP-01-03-004 APARTAMENTO 50.60
12) Unidad Funcional: A35, con la Designacién Catastral 506615685417: A35
Titulo No. 4000351024
Sectores Destino Superficie (m°)
SP-01-03-005 APARTAMENTO 50.60
13) Unidad Funcional: A36, con la Designacion Catastral 506615685417 A36
Titulo No, 40003510%5
Sectores Destino Superficie (m?)
SP-01-03-006 APARTAMENTO 50.60
14) Unidad Funcional: B11, con la Designacion Catastral 506615685417: B11
Titulo No. 4000351030
Sectores Destino Superficie (m?
SP-02-01-001 APARTAMENTO 065.62
15) Unidad Funcional: B12, con la Designacion Catastral 506615685417: B12
Titulo No. 4000351031
Sectores Destino Superficie (m’)
SP-02-01-002 APARTAMENTO 60.35
16) Unidad Funcional: B13, con la Designacién Catastral 506615685417: B13
Titulo No. 4000351032
Sectores Destino Superticie (m”)
SP-02-01-003 APARTAMENTO 59.81
17) Unidad Funcional: B14, con la Designacién Catastral 506615685417: B14 :
; PAE
Titulo No. 4000351033 Kﬁu,— %
Sectores Destino Superficie (m’) // ._‘%‘*\ A
SP-02-01-004 APARTAMENTO 67.48 [[=5 %

7




18) Unidad Funcional: B15, con la Designacién Catastral 506615685417: B15

Titulo No. 4000351034

Sectores

Destino

Superficie (m°)

SP-02-01-005

APARTAMENTO

49.50

19) Unidad Funcional: B16, con la Designacion Catastral 506615685417: B16

Titulo No. 4000351035

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-02-01-006

APARTAMENTO

49.50

20) Unidad Funcional: B17, con la Designacién Catastral 506615685417: B17

Titulo No. 4000351036

Sectores

Destino

Superficie (m)

SP-02-01-007

APARTAMENTO

49.45

21) Unidad Funcional: B18, con la Designacion Catastral 506615685417: B18

Titulo No. 4000351037

Sectores

Destino

Superficie (m’)

SP-02-01-008

APARTAMENTO

49.65

22) Unidad Funcional: B21, con la Designacién Catastral 506615685417: B21

Titulo No. 4000351038

Sectores

Destino

Supesficie (m’)

SP-02-02-001

APARTAMENTO

50.60

23) Unidad Puncional: B22, con la Designacion Catastral 506615685417: B22

Titulo No. 4000351039

Sectores

Destino

Superficie (m’)

SP-02-02-002

APARTAMENTO

50.60

24) Unidad Funcional: B23, con la Demgnaaon Catastral 506615685417: B23

Titulo No. 4000351040

Sectores

Destino

Superficie (m’)

SP-02-02-003

APARTAMENTO

50.60

25) Unidad Funcional: B24, con la Designacion Catastral 506615685417: B24

Titulo No. 4000351041

Sectores

| Destino

Superficie (m’)

SP-02-02-004

APARTAMENTO

50.60

26) Unidad Funcional: B25, con la Designacion Catastral 506615685417: B25

Titulo No. 4000351042

Sectores

Destino

SP-02-02-005

APARTAMENTO

50.60
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27) Unidad Funcional: B26, con la Designacién Catastral 506615685417: B26
Titulo No. 4000351043

<.
-
=

=

Sectores Destino Superficie (m°)
SP-02-02-006 APARTAMENTO 50.60
28) Unidad Funcional: B27, con la Designacion Catastral 506615685417: B27
Titulo No. 4000351044 '
Sectores Destino Superficie (m°)
SP-02-02-007 APARTAMENTO 50.60
29) Unidad Funcional: B28, con la Designacién Catastral 506615685417: B28
Titulo No. 4000351045
Sectores Destino : Superficie (m’)
SP-02-02-008 APARTAMENTO 50.60
30) Unidad Funcional: B31, con la Designacion Catastral 506615685417: B31
Titulo No. 4000351046
Sectores Destino Superficie (m)
SP-02-03-001 APARTAMENTO 50.60
31) Unidad Funcional: B32, con la Designacion Catastral 506615685417 B32
Titulo No. 4000351047
" | Sectores o Destino Superficie (m®)
SP-02-03-002 APARTAMENTO 50.60
32) Unidad Funcional: B33, con la Designacién Catastral 506615685417: B33
Titulo No. 4000351048
Sectores Destino Supetficie (m”)
SP-02-03-003 APARTAMENTO 50.60
33) Unidad Funcional: B34, con la Designacién Catastral 506615685417: B34
Titulo No. 4000351049
Sectores Destino Superficie (m’)
SP-02-03-004 APARTAMENTO 50.60
34) Unidad Funcional: B35, con la Designacion Catastral 506615685417: B35
Titulo No. 4000351050
Sectores Destino Superficie (m’)
SP-02-03-005 APARTAMENTO 50.60
35) Unidad Funcional: B36, con la Designacion Catastral 506615685417: B36 T
Titulo No. 4000351051 AT
Sectores Destino Superficie (m’)//. _‘3-\:.9"\ “ 5
SP-02-03-006 APARTAMENTO 50.60 [ IEN
9
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36) Unidad Funcional: B37, con la Desxgnacxon Catastral 50661568541 7: B37

Titulo No. 4000351052

Sectores

Destino

Superficie (m°)

SP-02-03-007

APARTAMENTO

50.60

37) Unidad Funclonal B38 ‘con la Decugnacxon Catastral 50661568541 7: B38

Titulo No. 4000351053

Y

Sectores

e Destmo

Superficie (m?)

SP-02-03-008

APARTAMENTO

50.60

38) Unidad Funcional: B‘i-l,'con la Designacion Catastral 506615685417: B41

Titulo No. 4000351054

Sectores Destino Superficie (m")
SP-02-04-001 APARTAMENTO 126.42
SE-02-05-001 AZOTEA 109.10

39) Unidad Funcional: B42, con la Designacion Catastral 50661568541 7: B42

Titulo No. 4000351055

Sectores Destino Superficie (m?)
SP-02-04-002 APARTAMENTO 163.60
SE-02-05-002 AZOTEA 219.78

40) Unidad Funcional: B43, con la Designacion Catastral 506615685417: B43

Titulo No. 4000351056

Sectores Destino Superficie (m?)
SP-02-04-003 APARTAMENTO 125.91
SE-02-05-003

AZOTEA

76.95

41) Unidad Funcional: L11, con la Designacion Catastral 506615685417: L11

Titulo No. 4000351057

Sectores

Destino

Superficie (m°)

SP-01-01-006

LOCAL COMERCIAL

30.00

42) Unidad Funcional: L12, con la Designacién Catastral 506615685417: 112

Titulo No. 4000351058

Sectores

Destino

Superficie (m°)

SP-01-01-005

LOCAL COMERCIAL

36.60

43) Unidad Funcional: L13, con la Designacion Cartastral 506615685417: L13

Titulo No. 4000351059

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-01-01-004

LOCAL COMERCIAL

34.05
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ACUERDO DE ENMIENDA A CONTRATO DE HIPOTECA EN PRIMER RAM )

PARA AUMENTO_Y SUSTITUCION DE_GARANTIAS. CELEBRADO ENTRE--

DISTINCT INVESTMENT HOLDINGS LLC, Y 1A SOCIEDAD 33 RENOVA EXPERT,
S.R.L. Y BOGUSLAW ALEKSANDER BARTNICKI (el “Contr

ato*).-

ENTRE: De una parte, la sociedad DISTINCT INVESTMENT HOLDINGS LLC, una
sociedad de responsabilidad limitada (Limited Liability Company) debidamente incorporada y existente
bajo las leyes de la Florida, con domicilio social ubicado en 1319 Seminole Dr., Fort Lauderdale,
Florida, 33304, Estados Unidos de América; debidamente representada por el sefior Jarek Peter
Tadla, de nacionalidad norteamericana, mayor de edad, portador del pasaporte No. 472542572,
domiciliado y residente en los Estados Unidos de América, pero.incidentalmente en la ciudad de
Higliey, Provincia La Altagracia, Republica Dominicana; sociedad que en lo adelante se denominar4
como “LA PRESTAMISTA”, o por su razdn social completa, indistintamente;

El sefior BOGUSLAW ALEKSANDER BARTNICKI, de nacionalidad Polaca, mayor de edad,
soltero, portador de la Cédula de Identidad No. 402-2523982-7, domiciliado y residente en el
Distrito Municipal Turistico Verén-Punta Cana, Municipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana; persona que en lo adelante se denominari como “EL PRESTATARIO”, o
por su nombre completo, indistintamente; y,

De la otra parte, la sociedad 33 RENOVA EXPERT, S.R.L., sociedad comercial organizada y
existente de conformidad con las leyes de la Repiiblica Dominicana, con su domicilio y asiento social
principal ubicado en el Local L-11 del Condominio Isla Feliz Residenciales, Calle Los Corales, Bavaro,
La Altagracia, Repiiblica Dominicana, con Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) nimero 1-
31-33926-3, y Registro Mercantil ndmero 6999LA, debidamente representanta por el sefior
BOGUSLAW ALEKSANDER BARTNICKI, de generales detalladas mis arriba; sociedad que en
lo adelante se denominari como “33 RENOVA EXPERT”, o por su nombre completo
indistintamente, y conjuntamente con EL PRESTATARIO, “LOS DEUDORES”.

H

Cuando LA PRESTAMISTA y LOS DEUDORES sean designados conjuhtarﬁentc en el presente
documento se denominarin como “Las Partes”.

PREAMBULQ

POR CUANTO: Que en fecha treinta y uno (31) del mes de agosto de 2016 fue suscrto el
Contrato de Préstamo de Negocios. (Business Loan Agreement) (en adelante “El Contrato de
Préstamo”), mediante el cual LA PRESTAMISTA acordd otorgar a LOS DEUDORES un
préstamo de hasta TRES MILLONES DE DOLARES ESTADOUNIDENSES (USD
3,000,000) (la “Deuda Original”), para la construccién de un complejo de condominio de sesenta
(60) unidades, ubicado en Bavaro, municipio de Higitey, provincia La Altagracia, Repuiblica
Dominicana (en lo adelante “El Proyecto™);’

ReD:



. Disctrict Investment Holdings, LLC
33 Renova Expert, SRL y Bogulslaw Bartnicki

POR CUANTO: A la fecha del presente Acuerdo, LOS DEUDORES avanzado a favor de LOS
DEUDORES la suma de UN MILLON DE DOLARES ESTADOUNIDENSES CON
00/100 (USD#$1,000,000), por motivo de El Contrato de Préstamo.

POR CUANTO: En ocasién a ciertas dificultades de pago, Las Partes han decidido restructurar la
deuda existente, y en consecuencia enmendar El Contrato de Préstamo, mediante la suscripcién de
la Primera Enmienda del Contrato de Préstamo (First Amendment to Business Loan Agreement) en la
misma fecha de suscripcién del presente Contrato (en lo adelante, la “Enmienda la Contrato de
Préstamo” y, conjuntamente con El Contrato de Préstamo, el “Contrato de Préstamo
Enmendado”), en virtud del cual el total adeudado por LOS DEUDORES asciende 2 un monto
total de TRES MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 3,000,000.00) (la “Deuda Actual).

POR CUANTO: Que en virtud de El Contrato de Préstamo, en fecha seis (06) de octubre del
afio dos mil dieciséis (2016), el cual se incorpora por referencia al presente Contrato, DISTINCT
INVESTMENT HOLDINGS LLC y BOGUSLAW ALEKSANDER BARTNICKI
suscribieron un Contrato de Hipoteca en Primer Rango por la suma de UN MILLON DE
DOLARES ESTADOUNIDENSES CON 00/100 (USD$1,000,000.00) (en lo adelante “El
Contrato de Hipoteca”), debidamente certificado por la Notario Piblico Dra. Carmen Ceballos,
mediante el cual BOGUSLAW ALEKSANDER BARTNICKI otorgd en garantia para el
beneficio de LA PRESTAMISTA, los inmuebles que se describen a continuacién (en lo adelante
la “Hipoteca”):

1. Unidad  funcional 100-A, identificada como 5066154982 15:100A4, matricula No.
1000020489, del condominio EL. DORADO, ubicado en HIGUEY, LA ALTAGRACIA,
conformada pa} un Sector Propio identificado como SP-01-01-110, ubicado en ¢l nivel 01, del
blogue 01, destinads a 1.LOCAL COMERCIAL, cwn wna superficie de 113.00 metros

cuadrados;

2. Unidad Juncional 212-A, identificada  como 5066154982152 12-A4, matricula No.
1000020510, del condominio EL. DORADO, ubicads en HIGUEY, LA ALTAGRACLA,
conformada por: (i) un Sector Propio identificado como S P-01-02-212, ubicado en el nivel 02, del
blogue 01, destinado a 1LLOCAL COMERCIAL, wn una superficie de 126,50 metros
cuadrados; (i) un Sector Cam:fn_ de Uso Exclusivo identificado como SE-01-02-001, ubicado en ¢
nivel 02, del blogue 01, destinado a TERRAZA, con una superficie de 56.00 metros cuadrados;

D (iit) un Sector Comsin de Uso Escclusivo identificado como SE-01-03-001, ubicado en el nivel
03, del blogue 01, destinado a TERRAZA, con una superficie de 120.00 metros cuadrados;

3. Unidad funcional 2117-A, identificada  como 506615498215:21 1-A, matricula  No.
1000020509, del condomsinio EL DORADO, wubicads en HIGUE Y, LA AL TAGRACIA,




: D::sclrict Investment Holdings, LLC
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conformada por un Sector Propio identificado como SP-01-02-201, ubicado en ¢l nivel 02, del
blogue 01, avstinado a LOCAL COMERCIAL, con una superficie de 126.50 metros

cuadrados;

4. Inmueble identificado como 505684825789, que tiene una superficie de 1,000.00 metros
cuadrados, matricula No. 3000136871, ubicado en HIGUE Y, LA ALTAGRACLA;, gl

5. Inmueble identificado como 505684834024, que tiene una superficie de 2,000.19 metros
cwadrados, matricula No. 3000210994, ubicado en HI GUEY, LA ALTAGRACIA.

POR CUANTO: Sin perjuicio de las razones que han motivado la suscripcién del Contrato de
Préstamo Enmendado, en virtud de un pago parcial de la Deuda Original ascendente al monto de
TRESCIENTOS CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$ 340,000.00), garantia otorgada mediante El Contrato de Hipoteca fue radiada
patcialmente liberando el inmueble descrito como:

Unidad funcional 212-A, identificada como 506615498215:212-A4, matricula No. 10000205 10, del
condominio EL. DORADO, ubicado en HIGUEY, I.A ALTAGRACIA, conformada por: (i) un
Sector Propio identificado como SP-01-02-212, ubicado en ¢l nivel 02, del! blogue 01, destinado a
LOCAL COMERCILAL, con una superficie de 126.50 metros cuadrados; (i7) an Sector Comiin de Uso
Exclusivo identificado como SE-01-02-001, wbicads en el nivel 02, del blogue 01, destinado "a
TERRAZA, con una superficie de 56.00 metros cuadrados; )y (#5) un Sector Comsin de Uso Exclusivo
identificado como SE-07-03-001, ubicado en el nivel 03, del blogue 01, destinado a TERRAZA, con una
superficie de 120.00 metros cuadrados;

POR CUANTO: En ocasién a los acuerdos arribados entre Las Partes mediante el Contrato de
Préstamo Enmendado resulta necesario enmendar por igual El Contrato de Hipoteca, a los
fines de aumentar y sustituir la hipoteca compuesta por los cuatro (4) inmuebles que restan, de los
previamente descritos, por cuarenta y tres (43) unidades funcionales ubicadas en El Proyecto, las
cuales serdn gravadas por la suma total de TRES MILLONES DE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 (USD 3,000,000.00)..

POR CUANTO: El incremento de la inscripcién de la garantia hipotecaria se realizara por la suma

completiva acordada, equivalente 2 DOS MILLONES DE DOLARES ESTADOUNIDENSES
CON 00/100 (USD 2,000,000.00).

POR CUANTO: Las Partes cuentan con la capacidad y la aptitud legal para contratar y obligarse

conforme a los términos y condiciones de este Acuerdo, otorgando su voluntad en suscribir el
mismo.

w
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POR CUANTO: Las Partes acuerdan incorporar la presente adenda como parte integral de El
Contrato de Hipoteca.

POR TANTO, y bajo el entendido de que el anterior predmbulo forma parte integral del presente
Contrato, Las Partes,

HAN CONVENIDO Y PACTADO 1O SIGUIENTE:

Articulo Primero: Integracién de la Presente Adenda.

1.0 Las Partes consienten, de manera libre y voluntaria, incorporar a la presente adenda como parte
integral de El Contrato de Hipoteca. '

Articulo Segundo: Sumas entr as en vir el Contr Préstam

2.0 En la misma de fecha de suscripcién de El Contrato de Hipoteca, LA PRESTAMISTA
avanzd a favor de LOS DEUDORES la suma de UN MILLON DE DOLARES
ESTADOUNIDENSES CON 00/100 (USD 1,000,000.00), en virtud de El Contrato de
Préstamo, suma esta que ha sido previamente garantizada mediante el otorgamiento de la Hipoteca
en virtud de El Contrato de Hipoteca.
\

2.1 LA PRESTAMISTA, en virtud del Contrato de Préstamo Enmendado, conjuntamente con la
firma de este Contrato, hace entrega de la suma adicional ascendente a [DOS MILLONES DE
DOLARES ESTADOUNIDENSES CON 00/100 (USD$2,000,000.00)], asi como fue
capitalizada una suma ascendente a los CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 187,500.00), correspondiente
a intereses no pagados, todo a favor de LOS DEUDORES.

2.2 Las Partes reconocen que a la fecha del presente Acuerdo, la suma adeudada por LOS
DEUDORES asciende a los TRES MILLONES DE DOLARES ESTADOUNIDENSES
CON 00/100 (USD 3,000,000.00), suma esta por la cual sera constituida la Hipoteca en Primer
Rango sobre las unidades funcionales descritas en el Articulo Tercero de este Acuerdo.

Articulo Tercero: Sustitucién de I.a Garantia Hipotecaria.

3.0 Como garantia del pago total de las obligaciones asumidas por LOS DEUDORES en el
Contrato de Préstamo Enmendado y EI Contrato de Hipoteca, LOS DEUDORES y LA
PRESTAMISTA han acordado sustituir Hipoteca de los inmuebles descritos en el Preismbulo del
presente Contrato, para el beneficio de LA PRESTAMISTA, por las unidades funcionales ubicadas

en El Proyecto descritas a continuacién, todos propiedad de 33 RENOVA EXPERT (en lo
adelante “La Nueva Garantia Hipotecaria”):
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1. Unidad Funcional: A1l con la Dcsignacién Catastral 506615685417: A11

Matricula No. 4000351010

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-01-01-001

APARTAMENTO

50.71

2. Unidad Funcional: A13, con la Designacién Catastral 506615685417; A13

Matricula No. 4000351012

Sectores

Destino

Superficie (m®)

SP-01-01-003

APARTAMENTO

75.90

3. Unidad Funcional: A21, con la Designacién Catastral 506615685417: A21

Matricula No. 4000351013

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-01-02-001

APARTAMENTO

50.60

4. Unidad Funcional: A22, con la Designacién Catastral 50661 5685417: A22

Matricula No. 4000351014

Sectores

Destno

Superficie (m?)

SP-01-02-002

APARTAMENTO

75.90

5. Unidad Funcional: A23, con la Designacion Catastral 506615685417: A23

Matricula No. 4000351015

Sectores

Destino

Superficie (m®)

SP-01-02-003

APARTAMENTO

75.90

6. Unidad Funcional: A24, con la Designacién Catastral 506615685417: A24

Matricula No. 4000351016

Sectores

Destino

Superficie (mz)

SP-01-02-004

APARTAMENTO

50.60

7. Unidad Funcional: A25, con la Designacién Catastral 506615685417: A25

Matricula No. 4000351017

Sectores

Destino

Superficie (m®)

SP-01-02-005

APARTAMENTO

50.60

8. Unidad Funcional: A26, con la Designacién Catastral 506615685417: A26

Matricula No. 4000351018

Sectores

Destino

Superficie (m’)

SP-01-02-006

APARTAMENTO

50.60
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9. Unidad Funcional: A27, con la Designacién Catastral 506615685417:A27

Matricula No. 4000351019

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-01-02-007

APARTAMENTO

50.60

10. Unidad Funcional: A31, con la Designacién Catastral 506615685417: A31

Matricula No. 40003510120

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-01-03-001

APARTAMENTO

50.60

11. Unidad Funcional: A34, con la Designacién Catastral 506615685417; A34

Matricula No. 4000351023

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-01-03-004

APARTAMENTO

50.60

12. Unidad Funcional: A35, con la Designacion Catastral 506615685417: A35

Matricula No. 40003510124

Sectores

Destino

Superficie (m®)

SP-01-03-005

APARTAMENTO

50.60

\

13. Unidad Funcional: A36, con la Designacién Catastral 506615685417: A36

Matricula No. 4000351025

Sectores

Destino

Superficie (rnz)

SP-01-03-006

APARTAMENTO

50.60

14. Unidad Funcional: B11, con la Designacién Catastral 506615685417: B11

Matricula No. 4000351030

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-02-01-001

APARTAMENTO

65.62

15. Unidad Funcional: B12, con la Designacién Catastral 506615685417: B12

Matricula No. 4000351031

Sectores

Destino

Superficie (m®)

SP-02-01-002

APARTAMENTO

60.35

16. Unidad Funcional: B13, con la Designacién Catastral 506615685417: B13

Matricula No. 40003510132

Sectores

Destino

Superficie (m®)

SP-02-01-003

APARTAMENTO

59.81
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17. Unidad Funcional: B14, con la Designacién Catastral 506615685417: B14
Matricula No. 4000351033

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-02-01-004

APARTAMENTO

67.48

18. Unidad Funcional: B15, con la Designacién Catastral 506615685417: B15
Matricula No. 4000351034

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-02-01-005

APARTAMENTO

49.50

19. Unidad Funcional: B16, con la Designacién Catastral 506615685417: B16
Matricula No. 4000351035

Sectores

Destino

Supetficie (m’)

SP-02-01-006

APARTAMENTO

49.50

20. Unidad Funcional: B17, con la Designacién Catastral 506615685417: B17
‘ Matricula No. 4000351036

Sectores

Destino

Superficie (m®)

SP-02-01-007

APARTAMENTO

49.45

21. Unidad Funcional: B18, con la besignacién Catastral 506615685417: B18
Matricula No. 4000351037

Sectores

Destino

Superficie (m?

SP-02-01-008

APARTAMENTO

49.65

22, Unidad Funcional: B21, c'on la Designacién Catastral 506615685417: B21
Matricula No. 4000351038

Sectores

Destino

Supetficie (m?)

SP-02-02-001

APARTAMENTO

50.60

23. Unidad Funcional: B22, con la Designacién Catastral 506615685417: B22
Matricula No. 4000351039

Sectores

Destino

Supetficie (m?)

SP-02-02-002

APARTAMENTO

50.60

24. Unidad Funcional: B23, con la Designacién Catastral 506615685417: B23
Matricula No. 4000351040

Sectores

Destino

Superficie (mz)

SP-02-02-003

APARTAMENTO

50.60

25. Unidad Funcional: B24, con la Designacién Catastral 506615685417: B24
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Matricula No. 4000351041

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-02-02-004

APARTAMENTO

50.60

26. Unidad Funcional: B25, con la Designacién Catastral 506615685417: B25

Matricula No. 4000351042

Sectores

Destino

Supetficie (m?)

SP-02-02-005

APARTAMENTO

50.60

27. Unidad Funcional: B26, con la Designacién Catastral 506615685417: B26

Matricula No. 4000351043

Sectores

Destino

Superficie (m®)

SP-02-02-006

APARTAMENTO

50.60

28. Unidad Funcional: B27, con la Designacién Catastral 506615685417: B27

Matricula No. 4000351044

Sectores

Destino

Superficie (m?

SP-02-02-007

APARTAMENTO

50.60

29. Unidad Funcional: B28, con la Designacion Catastral 506615685417 B28

Matricula No. 4000351045

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-02-02-008

APARTAMENTO

50.60

30. Unidad Funcional: B31, con la Designacién Catastral 506615685417: B31

Matricula No. 4000351046

Sectores

Destino

Superficie (m®)

SP-02-03-001

APARTAMENTO

50.60

31. Unidad Funcional: B32, con la Designacion Catastral 506615685417: B32

Matricula No. 4000351047

Sectores

Destino

Superficie (m®)

SP-02-03-002

APARTAMENTO

50.60

32. Unidad Funcional: B33, con la Designacién Catastral 506615685417: B33

Matricula No. 4000351048

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-02-03-003

APARTAMENTO

50.60

33. Unidad Funcional: B34, con la Designacién Catastral 506615685417: B34

Matricula No. 4000351049

=
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Sectores

Destino

Supertficie (m?

SP-02-03-004

APARTAMENTO

50.60

34. Unidad Funcional: B35, con la Designacién Catastral 506615685417: B35

Matricula No. 4000351050

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-02-03-005

APARTAMENTO

50.60

35. Unidad Funcional: B36, con la Designacién Catastral 506615685417: B36

Matricula No. 4000351051

Sectores

Destino

Superficie (m®)

SP-02-03-006

APARTAMENTO

50.60

36. Unidad Funcional: B37, con la Designacién Catastral 506615685417: B37

Matricula No. 4000351052

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-02-03-007

APARTAMENTO

50.60

37. Unidad Funcional: B38, con la Designacién Catastral 506615685417: B38

Matricula No. 4000351053

Sectores

Destino

Superficie (m?)

SP-02-03-008

APARTAMENTO

50.60

38. Unidad Funcional: B41, con la Designacién Catastral 506615685417: B41

Matricula No. 4000351054

Sectores Destino Superficie (m®)
SP-02-04-001 APARTAMENTO 126.42
SE-02-05-001 AZOTEA 109.10

39. Unidad Funcional: B42, con la Designacién Catastral 506615685417; B42

Matricula No. 4000351055

‘Sectores Destino Superficie (m?)
SP-02-04-002 APARTAMENTO 163.60
SE-02-05-002 AZOTEA 219.78

40. Unidad Funcional: B43, con la Designacién Catastral 506615685417: B43

Matricula No. 4000351056

Sectores Destino Superficie (m?
SP-02-04-003 APARTAMENTO 125.91
SE-02-05-003 AZOTEA 76.95
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41. Unidad Funcional: L11, con la Designacién Catastral 506615685417: L11
Matricula No. 4000351057

Sectores Destino Superficie (m?)
SP-01-01-006 LOCAL COMERCIAL 30.00

42. Unidad Funcional: L12, con la Designacién Catastral 506615685417: 112
Matricula No. 4000351058

Sectores Destino Superficie (m?)
SP-01-01-005 LOCAL COMERCIAL 36.60

43. Unidad i:uncional: L13, con la Designacién Catastral 506615685417 113
Matricula No. 4000351059
Sectores Destino Superficie (m’)
SP-01-01-004 LOCAL COMERCIAL 34.05

3.1 Las Partes autorizan al Registrador de Titulos de Higtiey, para que realice la sustitucién y
aumento de La Garantia Hipotecaria, de manera que sean gravadas las unidades funcionales

anteriormente descritas por la suma total de TRES MILLONES DE DOLARES
ESTADOUNIDENSES CON 00/100 (USD 3,000,000.00).

Articulo Cuarto: Radiacién de ﬁgrgnt:’gvl_—lipggegaﬁg existente.

4.0 A propésito de la sustitucién acodada, LA PRESTAMISTA acuerda liberar la Hipoteca en
Primer Rango que pesa sobre los inmuebles que se describen a continuacién:

1. Unidad funcional 100-A, identificada como 506615498215:1004, matricula No.
1000020489, del condominioc EL DORADO, ubicado en HIGUEY, I.A
ALTAGRACLA, conformada por un Sector Propio identificado como SP-01-01-110,
wbicado en el nivel 01, del blogue 01, destinado a 1L.OCAL COMERCIAL, con una
superficie de 113.00 metros cuadrados;

2. Unidad funcional 211-A, identificada como 5066154982152 11-A, mairicula  No.
1000020509, del condominio EL. DORADO, ubicado en HIGUEY, IA4
ALTAGRACIA, conformada por un Sector Propio identificado como SP-07-02-201,

tbicado en el nivel 02, del blogue 01, destinado a LOCAL COMERCIA L, con nna
superficie de 126.50 metros cuadrados;

3. Inmueble identificado como 505684825789, que tiene una superficie de 1,000.00 metros
cnadrados, matricula No. 3000136871, ubicado en HIGUEY, 1A ALTAGRACILA, y,




" Disctrict Investment Holdings, LLC
33 Renova Expert, SRL y Bogulslaw Bartnicki

4. Inmueble identificado como 505684834024, que fiene una superficie de 2,000.19 metros
cnadrados, matricula No. 3000210994, ubicado en HIGUEY, 1A ALT.AGRACILA.

4.1 Conjuntamente con la firma del presente Contrato, Las Partes acuerdan que el proceso de
radiacién de estas hipotecas serd llevado por los abogados de LOS DEUDORES, por tanto, LA

PRESTAMISTA hace formal entrega de toda la documentacién necesaria para llevar a cabo dicha
radiacién.

4.2 Las Partes autorizan autorizan al Registrador de Titulos de Higiiey, para que cuando fuere
oportuno, realice la liberacién de los Certificados de Titulos o Matriculas de los inmuebles
anteriormente descritos, conjuntamente con la inscripcién de La Nueva Garantia Hipotecaria sobre
los inmuebles descritos en el articulo 3.0 del presente Contrato.

Articulo Quinto: Liberacién individual de las unidades funcionales del Condominio Isla

Feliz.

5.0 Las Partes reconocen que las cuarenta y tres (43) unidades del Proyecto Isla Feliz Residenciales
otorgadas en garantia seguirin ofrecidas en venta en el mercado inmobiliario, por lo cual debera
procederse a la liberacién de La Nueva Garantia Hipotecaria de manera parcial respecto de cada una
de las unidades una vez estas sean vendidas. A los fines de que esto sea posible, 33 RENOVA
EXPERT se compromete a abonar el monto total po: el cual fuere vendida la unidad de que se
trate a la Deuda Actual.

5.1 Para fines de cumplir con las garantfas otorgadas a los futuros compradores de dichos inmuebles,
LA PRESTAMISTA se compromete entregar los documentos necesarios para radiar la hipoteca de
cada unidad vendida, dentro de los diez (10) dias laborables' de que un representante de 33
RENOVA EXPERT notifique a LA PRESTAMISTA, mediante un medio verificable: (i) el
acuerdo de compra-venta pactado con el nuevo adquiriente; y, (ii) prueba fehaciente de que se ha
realizado el pago del monto que corresponde a LA PRESTAMISTA para la liberacién parcial de La
Nueva Garantia Hipotecaria, bajo el entendido de que dicho monto corresponde a la totalidad del
monto por cual fuere vendida la unidad de que se trate.

5.2 En caso de que el pago correspondiente referido mediante el articulo anterior no se haya
realizado en su totalidad, LA PRESTAMISTA no estard en la obligacién de entregar los

documentos relativos a la liberacién de la hipoteca de lugar.
\

Articulo Sexto: Subsistencia del Contrato de Hipoteca.

6.0 Excepto a lo expresado en el presente documento, Las Partes convienen que subsisten todos y
cada uno de los demis términos y condiciones de El Contrato de Préstamo de fecha seis (06) de
octubre del afio dos mil dieciséis (2016) entre DISTINCT INVESTMENT HOLDINGS LLC y

BOGUSLAW ALEKSANDER BARTNICKI, debidamente certificado por la Notario Publico
Dra. Carmen Ceballos.
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Articulo Séptimo: Eleccién de Domicilio.

7.0 Cada una de Las Partes, para la ejecucion del presente Contrato de Hipoteca y todas sus
consecuencias, elige su domicilio de la siguiente manera:

LA PRESTAMISTA: District Investment Holdings, LLC
Jarek Tadla _

2647 W. Evans Ave., Suite 109
Denver, CO 80219, EE.UU.
jarektadla@yahoo.com

Con copia a: Watterson Law LLC
904 W. 124™ Ave., Suite 210
Westminster, CO 80234, EE.UU.
Attn: Russell N. Watterson, Jr., Esq.

rus;'@wa ttersonweb.com

Con copia adicional a: Pellerano & Herrera, Abogados
Ave. John F. Kennedy No. 10
Santo Domingo, Rep. Dom.
Attn: Luis R. Pellerano /Joanna Bonnelly

Lpellerano@phlaw.com/j.bonnelly@phlaw.com

LOS DEUDORES: 33 Renova Expert, SRL
Boguslaw Aleksander Bartnicki
Local L-11 del Condominio Isla Feliz Residenciales
La Altagracia, Rep. Dom,
eutincompany(@gmail.com
Piotr(@krupa.pl

Con copia a: Campagna-Krausz, Estudio Legal
Attn: Lic. Sharen Krausz
Suite 205-A, Plaza El Dorado, Bavaro
Bavaro, La Altagracia, Republica Dominicana

,qllarenkrausz@gnaﬂ.cgm
Articulo Octavo. Herederos v Causahabientes,

8.0 El presente Acuerdo obligaré y beneficiara tanto a Las Partes contratantes como a sus herederos,
cesionarios, y causahabientes.

12
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Articulo Noveno. Jurisdiccién Competente y Ley Aplicable.

9.0 Las Partes acuerdan que la jurisdiccién competente para dirimir cualquier diferendo relacionado
con el presente Acuerdo seri la de los domicilios de eleccién de Las Partes, y que las tnicas leyes
aplicables serin las de la Reptiblica Dominicana.

Articulo Decimo. Divisibilidad. Independencia de Cada Cliusula.

10.0 Si alguna de las clausulas del presente Contrato es anulada por una autoridad competente o
dejara de tener alguna vigencia, tal circunstancia no invalidaré las demas cliusulas del presente
documento, sino que los derechos y obligaciones estipulados por las mismas deberén ser c;ccutados

a cabalidad por Las Partes, de acuerdo a los términos y disposiciones establecldos en ‘el presente , -

Acuerdo. L

Articulo Decimo-primero. Idioma.

11.0 Las Partes reconocen que este contrato y los documentos adjuntos como anexos deben
suscribirse en idioma espafiol, conforme a las leyes de la Republica Dominicana. Cada una de Las
Partes ha sido asesorada en relacién al contenido del documento por abogados Dorminicanos.

HECHO Y FIRMADO en el Municipio de Higiiey, Provincia La Altagracia, Republica Dominicana,
en seis (06) originales, dos (2) para LA PRESTAMISTA, uno (1) para EL PRESTATARIO, uno
(1) para 33 RENOVA EXPERT y dos (02) para ser depositados por ante el Registrador de Titulos
correspondiente, a los veintisiete (27) dias del mes de septiembre del afio dos mil diecisiete (2017).

[Pdgina de firma a continuacién]
[No hay nada debajo de esta linea]
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POR LA PRIES‘I'AIJ-I[S'I'A:
DISTINCT INVESTMENT [TOLDINGS LLC

POR LOS DEUDORES:

bl

BOGUSLAW ALEKSANDER BARTNICKI por si y por
33 RENOVA EXPERT, S.R.L.

Yo, DRA. CARMEN CEBALLOS, portadora de 13 cédula de identidad y clectoral No. 028-
0002643-3. Notario Publico de los del nmimero del Mynicipio de Higliey, Provincia La Altagracia,
Republica Dominicana. Miembro activo del- Colegio- de: Notarios Incorporades, Matricula 5441,
CERTIFICO Y DOY FE: que por ante mi comparecitron los sefiores: JAREK PETER TADLA
v BOGUSLAW ALEKSANDER BARTNICKI, de generales de ley que constan, declarindome
que las firmas que han estampado libre y voluntariamente en mi presencia, son las que acostumbran
usar en todos los actos de sus vidas, tanto publicos cpmo privados. En el Municipio de Higley,
Provincia La Altagracia, Republica Dominicana, a los veintisiete (27) dias del mes de septiembre del
afio dos mil diecisiete (2017). Doy fe,

e

'f"‘"ﬂ:‘-i
k' v el M

- A

\(\ wotaric o Lo

P o e,

o

Ca o
& {"ﬂm} L
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Yo, Marlene Pdez Mgia, Intérprete Judicial de la Republica Dominicana en ‘el idioma inglés
CERTIFICO: Que he procedido a traducir un documento, cuya versién al espafiol, conforme a mi
mejor criterio es la siguiente:

PROMESA DE PAGO

$3,250,000 27 de septiembre de 2017
Denver, Colorado

NOTA EXPLICATIVA: La presente Promesa de Pago tiene el propdsito de sustituir y
reemplazar una determinada Promesa de Pago con fecha del 1ro. de agosto de 2016 por un
monto nominal de US$3,000,000, otorgada por 33 Renova Expert, S.R.L. y Boguslaw
Aleksander Bartnicki a favor de Distinct Investment Holdings LLC (el “Pagaré Original”).
Las Partes ahora desean sustituir y reemplazar 1a Promesa de Pago Original con esta Primera
Promesa de Pago Modificada y Reformulada como se establece a continuacién. Efectivo a
partir de la fecha del presente documento y concurrentemente con la suscripcién de la
Primera Promesa de Pago Modificada y Reformulada, se considerard que el Pagaré Original
ha sido rescindido y cancelado.

POR EL VALOR RECIBIDO, quien suscribe, 33 Renova Expert, S.R.L. y Boguslaw Aleksander
Bartnicki (de manera colectiva, y cada uno de manera individual, el “Prestatario”), se compromete 2
pagar a favor de DISTINCT INVESTMENT HOLDINGS LLC, una sociedad de responsabilidad
limitada de La Florida (el “Prestamista”), el monto de capital ascendente a TRES MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES (US$3,250,000.00), junto
con los intereses por el monto que se especifica en un determinado Acuerdo de Préstamo Comercial
suscrito enitre el Prestatario y el Prestamista en fecha 31 de agosto de 2016, modificado y
complementado por la Primera Modificacién al Acuerdo de Préstamo Comercial de fecha 27 de
septiembre de 2017 (colectivamente, el “Acuerdo de Préstamo”), en moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América. La presente Promesa de Pago’ (este “Pagaré”) se ejecuta y entrega en
relacién con el Acuerdo de Préstamo. Los términos en mayuscula que no se definan en este
documento tendran los significados que se le dan a dichos términos en el Acuerdo de Préstamo.

1. Tasas y Pagos de Intereses. Durante el periodo que inicia a partir de la fecha del presente
documento y que continta hasta el pago total de este Pagaré, (a) los intereses se acumularin a
las tasas y en las maneras establecidas en el Acuerdo de Préstamo, y (b) los pagos de capital e
intereses se efectuardn conforme a los términos del Acuerdo de Préstamo. El Prestatario
podrd pagar este Pagaré por adelantado en su totalidad o en parte bajo los términos y
condiciones especificados en el Acuerdo de Préstamo.

2. Vigencia. La vigencia de este Pagaré iniciard a partir de la fecha del mismo y, si no se cancela
antes, el total de la deuda de capital no pagado, todos los intereses acumulados y no pagados,
y todas las demas sumas a ser pagadas en relacidén con el presente Pagaré serin exigibles y
pagaderas en su totalidad en la Fecha de Vencimiento.

(3]
—_—
=
i
o)
8
lé‘i
-
=
®]
=
0
D,
(T
L3
]
0,
O
2
t
£
.
0
o
[9°]
179
(13
w
(1]
=]
a,
=
1]
=
o
&
[g]
=
%
E'D\
-
o
(4]
ug
o]
jo N
o
—
15
Q
3

1

*




6.

derechos de retencién otorgados para garantizar el pago del presente Pagaré podrin
ejecutarse y ¢l Prestamista podrd exigir todos los derechos e interponer los recursos
disponibles en virtud de este Pagaré o en cualquier documento que garantice el pago del
presente Pagaré.

Recursos Acumulativos. Segin lo dispuesto por el Pagaré y cualquier otro documento que
garantice el pago del presente Pagaré, los derechos y recursos del Prestamista seran
acumulativos y concurrentes y podran ser y se podrin reclamar individual, sucesiva o
conjuntamente contra el Prestatario y los bienes inmuebles descritos en los Documentos del

. Préstamo. El hecho de no ejercer dichos derechos y recursos de manera oportuna en ningin

caso se interpretard como una exencion o renuncia a tales derechos y recursos o al derecho de
ejercerlos en cualquier momento posterior.

Pagos y Calculos. Todos los pagos por concepto de la deuda evidenciada en el presente
Pagaré deberan realizarse a mas tardar a las 2:00 P.M. (hora de Deaver, Colorado) del dia del
vencimiento en moneda de curso legal de los Estados Unidos y se aplicarin, a opcién del
Prestamista, primero al pago de las sumas adelantadas por el Prestamista para el pago de
impuestos, tasaciones u otros cargos contra los bienes inmuebles que sean garantias de este
Pagaré, o conira cualquier otra garantia de este Pagaré (junto con los intereses de los mismos
a partir de la fecha del avance hasta su pago a la Tasa de Incumplimiento); después al pago de
cualquier otro monto adeudado en virtud de este Pagaré, del Acuerdo de Préstamo o de los
demas Documentos del Préstamo (distintos del capital e intereses); después al pago de los
intereses acumulados y no pagados; después al pago del capital. Todos los calculos de
intereses seran realizados por el Prestamista en base a lo establecido en (i) la Seccion 9 o el
Anexo B del Acuerdo de Préstamo, y (ii) la Seccién 4 de la Primera Modificacién al Acuerdo
de Préstamo. Dichos pagos se efectuarin en las instalaciones del Prestamista localizadas en el
2647 W. Evans Ave., Suite 109, Denver, CO. 80219 o en tal otro lugar como el Prestamista
pueda de tiempo en tiempo designar por escrito. Salvo que se indique lo contrario en el
presente documento, todos los intereses a ser pagados en virtud del presente Pagaré se
realizaran al vencimiento.

Leyes Aplicables. El presente Pagaré se interpretard y ejecutara de conformidad con las leyes
del Estado de Denver y se considerard definitivamente ejecutado en el Estado de Colorado
para el cumplimiento del mismo. Este Pagaré se otorga para un préstamo de dinero real con
fines comerciales y no para fines agricolas, de consumo, personales o residenciales.

Garantia Accesoria. El pago de este Pagaré y todas las obligaciones del Prestatario en relacion
con el Préstamo estin garantizados por, entre otras cosas, la Flipoteca y los demais
Documentos de la Garantia.

Pago Preferencial. El Prestatario acuerda que en la medida en que el Prestatario o cualquier
fiador, endosante y garante de este pagaré realice un pago al Prestamista en relacion con la
deuda evidenciada en el presente Pagaré, y la totalidad o una parte de dicho pago sea
posteriormente invalidada, declarada fraudulenta o preferencial, reservada o requerida a ser
pagada por el Prestamista o pagada a un fideicomisario, administrador judicial o cualquier
entidad, ya sea bajo cualquier ley de quiebra o de otra manera (en lo adelante del p Qg\%\
documento dicho pago se denominara “Pago Preferencml”) la deuda del Prests
virtud de este Pagaré continuard o serd reincorporada, segin sea el caso, y, en la
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9.

10.

11.

12.

14.

que dicho pago o repago por parte del Prestamista, la deuda evidenciada por el presente
Pagaré o parte del mismo que se pretenda satisfacer con dicho Pago Preferencial deberd ser
restablecida y permanecera con plena vigencia y efecto como si dicho Pago Preferencial no se
hubiera realizado.

Renuncia. Salvo lo expresamente indicado en el presente documento y los Documentos del
Préstamo, el Prestatario y cada fiador, endosante y garante del mismo, de manera conjunta y
solidaria, renuncian al periodo de gracia, a la presentacion de pago, al aviso de
imncumplimiento de pago, al requerimiento de pago, a la protesta y a la notificacién de
protesta, al aviso de incumplimiento de obligacion y diligencia en el cobro de este Pagaré y a
presentar una demanda por el mismo y consecuentemente acuerdan y se comprometen a que
su responsabilidad por el pago del presente pagaré no se vera afectada o perjudicada por
cualquier renuncia o cambio de garantia para el pago de este Pagaré o una parte del mismo,
por cualquier prorroga en el tiempo de pago, o por cualquier adicion de las partes del mismo,
cuya prorroga o adicién podran realizarse sin previo aviso a las partes y sin afectar su
responsabilidad en virtud del presente.

Cobro. el Prestatario y cada fiador, endosante y garante del mismo, de manera conjunta y
solidaria, se comprometen a que si este pagaré no se paga de manera oportuna de acuerdo
con sus términos y se coloca en manos de un abogado para su cobro o si se inicia una
demanda con relacién al mismo o para hacer cumplir la Cesioén otorgada en garantia para el
mismo y tantas veces que se coloque en las manos de un abogado para su cobro y cada vez
que se inicie una demanda para el cobro de este Pagaré, ellos, y cada uno de ellos, pagaran,
ademas del saldo de capital no pagado del mismo y todos los intereses acumulados y no
pagados adeudados, todos los costos razonables del cobro, incluidos, sin limitacidn, los
honorarios razonables de abogados.

Registros. Todos los débitos y créditos provistos en el presente Pagaré se evidenciaran por
anotaciones realizadas por el Prestamista en los registros que se conservaran en la oficina del
Prestamista ubicada en Denver, Colorado. Todos los pagos de capital e intereses efectuados
por el Prestatario se evidenciardn de manera similar por las anotaciones realizadas por el
Prestamista en dichos registros, mostrando la fecha y monto de cada uno de dichos pagos y el
saldo de capital pendiente de pago inmediatamente después. El saldo adeudado al Prestamista,
segun lo establecidos en dichos registros, serd evidencia concluyente de los montos vencidos
y adeudados al Prestamista por el Prestatario, salvo error evidente. No obstante lo anterior, el
hecho de que el Prestamista no realice tales anotaciones no limitard o de otra manera afectara
las obligaciones del Prestatario en virtud del presente documento con respecto a los pagos de
capital e intereses.

Notificaciones. Cualquier notificacién requerida en virtud del presente documento se
considerara realizada de conformidad con las disposiciones de notificacion establecidas en el
Acuerdo de Préstamo.

. Acuse de Recibo de Copia. El Prestatario acusa recibo de una copia del presente Pagaré.

Indemnizacién. El Prestatario se compromete a proteger, defender, indemnizar y
indemne al Prestamista de y contra cualquier pérdida, responsabilidad, dafios,
gastos, honorarios y costos (incluidos, sin limitacion, los costos judiciales y ho
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16.

abogados) que se deriven o se relacionen de las transacciones contempladas en el presente
Pagaré o que resulten de cualquier Evento de Incumplimiento en virtud del mismo, todo
como se establece més especificamente en la Seccién 12 del Acuerdo de Préstamo.
RENUNCIA A JUICIO POR JURADO. POR MEDIO DEL PRESENTE
DOCUMENTO EL PRESTATARIO RENUNCIA A UN JUICIO POR JURADO
POR CUALQUIER ACCION O PROCEDIMIENTO DEL QUE EL
PRESTATARIO Y EL PRESTAMISTA PUEDAN SER PARTE QUE SURJA DE,
EN RELACION CON O DE CUALQUIER FORMA RELACIONADA CON ESTE
PAGARE Y/O CUALQUIER OTRO DOCUMENTO DE PRESTAMO. SE
ACUERDA Y ENTIENDE QUE ESTA RENUNCIA CONSTITUYE UNA
RENUNCIA A JUICIO POR JURADO DE TODAS LAS RECLAMACIONES
CONTRA TODAS LAS PARTES DE DICHAS ACCIONES O
PROCEDIMIENTOS, INCLUIDAS LAS RECLAMACIONES CONTRA TODAS
LAS PARTES QUE NO SEAN PARTES DEL PRESENTE PAGARE. ESTA
RENUNCIA ES REALIZADA CONSIENTE, LIBRE Y VOLUNTARIAMENTE
POR EL PRESTATARIO, Y POR ESTE MEDIO EL PRESTATARIO
MANIFIESTA QUE NO SE HAN EFECTUADO DECLARACIONES DE
HECHO U OPINIONES POR NINGUN INDIVIDUO PARA INDUCIR ESTA
RENUNCIA A JUICIO POR JURADO O PARA MODIFICAR O ANULAR EN
CUALQUIER FORMA SU EFECTO. EL PRESTATARIO ASIMISMO DECLARA
Y GARANTIZA QUE HA SIDO REPRESENTADO EN LA FIRMA DEL
PRESENTE PAGARE Y EN LA REALIZACION DE ESTA RENUNCIA POR UN
ASESOR LEGAL INDEPENDIENTE, O QUE TUVO LA OPORTUNIDAD DE
SER REPRESENTADO POR UN ASESOR LEGAL INDEPENDIENTE
ELEGIDO POR SU PROPIA VOLUNTAD, Y QUE TUVO LA OPORTUNIDAD
DE DISCUTIR ESTA RENUNCIA CON SU ASESOR.

Usura. Tasa Maxima. El Prestamista y el Prestatario tienen la intencién de adherirse y
comprometerse en estricto cumplimiento de la ley de usura de tiempo en tiempo vigente.
Todos los acuerdos entre el Prestamista y el Prestatario estin limitados por las disposiciones
del este parrafo, que anulan y controlan dichos acuerdos, existentes al momento o que surjan
posteriormente, y sean escritos u orales. De ninguna manera, ni en ningin caso o
contingencia, los intereses contratados, cobrados o recibidos en virtud del presente Pagaré o
de alguna otra manera excederin la tasa mixima permitida por la ley aplicable para esta
transaccién (la “Tasa Méaxima®). Si, de cualquier posible interpretacion de este Pagaré o
cualquier otro Documento de Préstamo, el interés seria de otro modo pagadero en exceso de
la Tasa Méaxima, dicha interpretacidn estard sujeta a las disposiciones de este parrafo y dicho
documento seri automticamente reformulado y el interds a pagar se reducird
automaticamente a la tasa méxima, sin necesidad de ejecutar cualquier modificacion o nuevo
documento. Si el Prestamista alguna vez recibe algo de valor que se caracteriza como interés
en virtud de la ley aplicable y que, ademds de esta disposicion, seria superior a la tasa maxima,
entonces una cantidad igual a la cantidad que habria sido un interés en exceso , se aplicara, sin
penalidad, 2 la reduccién del monto de capital de la deuda evidenciada por este Pagaré en el
orden inverso de su vencimiento y no al pago de intereses, 0, a opcién del Prestamista, sera
reembolsado al Prestatario si, y en la medida de que dicho monto que hubiera sido en exces
sobrepase dicho capital no pagado. El derecho a acelerar el vencimiento de este P
cualquier otro endeudamiento no incluye el derecho a acelerar cualquier interés no a
en la fecha de dicha aceleracién y el Prestamista no tenga la intencidn de cobrar o
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intereses no acumulados en caso de aceleracion. Todos los intereses pagados o que se
acuerden pagar al Prestamista, en la medida permitida por la ley aplicable, se amortizaran,
prorratearan, asignardn y distribuirin durante todo el plazo indicado (incluida cualquier
renovacion o prorroga) de la deuda, de modo que el monto de interés o monto de la deuda
no excedan la Tasa Maxima.

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE DEJADA EN BLANCO]




